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1 Einfiihrung

1.1 Anlass, Zweck und Ziele der Planung

Ein privater Investor hat westlich der Bundesstralte B 17 im Norden der Gemeinde Unterdiel3en eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage errichtet. Abweichend zu den bisherigen Festsetzungen des Urbebauungsplanes, der am
12.04.2022 in Kraft getreten ist, will der Vorhabenstrager den erzeugten Strom zwischenspeichern. Die noch wirk-
samen Festsetzungen lassen jedoch eine Errichtung von Energiespeichern derzeit innerhalb der Bauflachen nicht
zu. Daher hat das Landratsamt in einer Voranfrage, die Anderung des Urbebauungsplanes gefordert. Aus die An-
wendung des § 35 Abs. 11 ff. BauGB (Baugesetzbuches) ist nicht anwendbar, da eine Flache / Grundstuck auler-
halb des Geltungsbereiches und damit im AulRenbereich nicht zur Verfligung steht.

Ziel der Gemeinde ist es daher, die Zwischenspeicherung des erzeugten Strom innerhalb der bestehenden Anlage
zu ermdglichen. Damit wird den Belangen des Umweltschutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien geman
§1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB in dafiir geeigneten Flachenbereichen gerecht geworden. Zudem folgt die Gemeinde
UnterdieRen den landes- und regionalplanerischen Vorgaben, erneuerbare Energien verstarkt zu erschliefen und
handelt in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

Durch die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan soll die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur die Speicherung des erzeugten Stroms geschaffen werden.

Zudem hat vor Errichtung der Anlage eine Vermessung des Grundstiickes und Korrektur der Grundstiicksgrenzen
stattgefunden. Die Planung wird daher nachrichtlich auf die aktuelle Grundstiicksabgrenzung angepasst sowie die
planzeichnerische Darstellung auf aktuelle Vorgaben korrigiert.

1.2 Beschluss-Situation

Der Gemeinderat der Gemeinde UnterdieRen hat in der Sitzung vom 10.03.2026 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrale B 17¢
beschlossen.

1.3 Lage und GroRe des Plangebietes (Geltungsbereich)

Der Geltungsbereich liegt im Norden des Gemeindegebietes von UnterdieRen, westlich der B 17 zwischen Lands-
berg und Schongau sowie 6stlich der Bahnlinie Landsberg - Schongau. Das Gebiet beinhaltet das Grundsttick mit
F1.-Nr. 939 der Gemarkung Unterdieflen und eine Flachengréfie von rund 7,3 ha.
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Ausschnitt Bayernatlas, (Datenabfrage 02/2026), ohne Maf3stab’

1 https://v.bayern.de/K3wpx
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Fachplanungen / Bestandssitua-
tion

21 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Da das gegenstand-
liche Planungsgebiet bereits aus dem Urbebauungsplan heraus entwickelt wurde, wird flir grundsatzliche Einord-
nung der Planung entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan (Region Minchen) auf
die Begriindung zum Urbebauungsplan verwiesen. Es ist jedoch festzuhalten, dass der Ausbau der Energieversor-
gung aus erneuerbaren Quellen ein Ziel des uberragenden 6ffentlichen Interesses der Bayerischen Staatsregie-
rung, um die Versorgungssicherheit im Freistaat sicher zu stellen und dient der 6ffentlichen Sicherheit.

Da mit der Flachenausweisung eines Sondergebietes fir die Erzeugung und auch Speicherung von erneuerbaren
Energien eben genau diesem Ziel Rechnung getragen wird, liegt die gegenstandliche Planung somit eindeutig im
uberragenden &ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Dies sieht im Ubrigen auch der Gesetz-
geber so, weswegen sich die Gemeinde zusatzlich auch noch auf den § 2 des EEG beruft. In dessen Sinne sind
der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur regenerativen Stromerzeugung deutschlandweit vorrangig gegen-
uber anderen Belangen abzuwagen bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist. Die-
ses Ziel ist bisher nicht erreicht.

2.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Rahmen der Aufstellung des bestehenden Bebauungsplanes wurde parallel der Flachennutzungsplan geéndert.
Daher ist der Geltungsbereich als Sondergebietsflache fir Freiflichen-Photovoltaik mit zugehdrigen Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Zufahrten und Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt. Die Wege und Abstande zu der
Einfriedung werden weiterhin als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt2.
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Abb. 2 Rechtswirksame 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde UnterdieRen

2 (Gemeinde UnterdieRen, 2021)
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2.3 Geltendes Planungsrecht

Das Planungsgebiet (iberlappt vollstandig den Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Urbebauungsplanes ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrafie B 17, welcher im April 2022 in Kraft getreten ist. Das Gebiet
wurde als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung zur Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage ausge-
wiesen. In den Randbereichen wurden die internen Ausgleichsflachen festgesetzt, die zum Teil auch eine Eingru-
nungsfunktion (ibernehmen. Zudem mussten aus Griinden des Artenschutzes Zauneidechsenhabitate angelegt
werden. Diese Flache sind inzwischen vollstandig entwickelt3.
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Abb. 3 Planzeichnung des Urbebauungsplanes

3 (Gemeinde Unterdielen, 2022)
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24 Bestandssituation / geplante Anderung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wurden entsprechend der Vorgaben des Geltungsbereiches entwi-
ckelt. Demnach handelt es sich um das Planungsgebiet um eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit entsprechen-
den Wegefléchen, Trafostationen und technischer Uberpragung. Die Griinflache (Betriebsflache) wurde als exten-
sives Griinland entwickelt. Am westlichen Rand zur Hangleite, im Norden und am Ostrand wurden die Kompensa-
tionsflachen angelegt. Zudem wurden Ersatzhabitate / Trittsteinbiotope flr die Zauneidechsen geschaffen.

Abb. 4 Anlage Mérz 2024 Abb. 5  Entwicklung Extensivgriinland August 2024

TP -
i

Abb. 6  Zauneidechsenhabitat an der westlichen Ausgleichs- ~ Abb. 7 Pflanzung im Nov. / Dez. 2024
fldche August 2024

Die Realsituation weicht gegentber der bisherigen Planzeichnung etwas ab, da zum einem das Grundstck vor
Baubeginn neu vermessen und damit die Grundstlcksgrenzen korrigiert wurden. Zum anderen wurde die zweite
stdliche Zufahrt zum Gelande entlang des 6stlichen Randes eher mittig in dieser Langsseite errichtet.
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Abb. 8  Luftbild der Anlage mit geplanten Standort fiir die Energiespeicher?

Der geplante Standort der Batterie-Speichercontainer liegt abseits der B 17 im dstlichen Modulfeld nahe der beste-
henden Freileitung. Dieser Bereich dient der Zufahrt zu zwei Trafostationen und ist mit Kies befestigt.

Fir die weitere Bestandsbeschreibung wird auf das Kapitel 5.2 oder auf die Begriindung (Kapitel 3) zum urspriing-
lichen Bebauungsplan verwiesen.

3 Planungskonzept mit Begriindung der Festsetzungen

Gegeniiber dem Urbebauungsplan wird lediglich die Speicherung des erzeugten Stroms innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen ergénzend zugelassen. Zusatzlich wird die Planzeichnung nachrichtlich auf die gednderten Grund-
stiicksgrenzen und die aktuelle Baunutzungs- und Planzeichenverordnung angepasst. Da die gegensténdliche An-
derung jedoch den Gesamtgeltungsbereich des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst, sind alle
Festsetzungen weiterhin enthalten. Im Rahmen des Verfahren vorgenommene Anderungen werden zur besseren
Ubersicht und Erkennbarkeit blau dargestellt.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden auf das konkrete Vorhaben zur Errichtung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage abgestimmt. Die baulichen Festsetzungen beinhalten im Wesentlichen die Art und das Mal der
Nutzung sowie die Festlegung der Baugrenze, innerhalb derer die Errichtung der Solar-Module zul&ssig ist.

4 https://v.bayern.de/NcZvT; © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Copernicus Sentinel-2 der Européischen Union,
Datenbezug 2018, verarbeitet durch das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (BKG)
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Darlber hinaus wurden Festsetzungen zur Anlageneingriinung und Griinordnung sowie zum naturschutzrechtli-
chen Ausgleich bzw. Ausgleich nach dem Baugesetzbuch (BauGB) getroffen. Bestehende Nutzungen, die erhalten
werden sollen - insbesondere Flachen fiir die Landwirtschaft -, werden planungsrechtlich gesichert.

31 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wurde bzw. wird als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien® i. S. d. § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt, um die Errichtung und den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage zu ermdglichen.

Insgesamt zulassig sind nun Manahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fiir die Errichtung, den Betrieb, der
Speicherung des erzeugten Stroms und den Unterhalt einer flachenhaften Photovoltaikanlage erforderlich sind (z.
B. Transformatorstation, Energie-Grospeicher, Aufstanderungen, ErschlieBungsflachen, Einfriedung, Kabeltras-
sen, Informationsschilder, etc.).

Nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung ist der Riickbau der Anlage vorzunehmen sowie der urspriingliche Zustand
des Gelandes wiederherzustellen und die Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

Die Anlage ist mit einer statischen Reihenaufstanderung von PV-Modulen (Solargeneratoren) auf Modultischen
geplant. Die endgiiltige Festlegung der ModulgréRe, Neigung, Ausrichtung etc. erfolgt im Rahmen der Detailpla-
nung. Die Modulreihen werden voraussichtlich in einer Entfernung von rund 3 Metern zur Einz&unung errichtet.
Durch diesen Abstand wird einerseits eine Verschattung der Photovoltaik-Module durch Einzaunung und Eingru-
nung verhindert, andererseits besteht die Maglichkeit zur Umfahrung der Anlage flir Wartungs- und Pflegearbeiten.
Diese freien Flachen sollen nicht befestigt und als Wiesenwege ausgebildet werden.

Die Module werden mit einer Neigung von 20 - 30 Grad fix auf die Tragkonstruktion aus Stahl befestigt. Fir die
Standfestigkeit der Rammfundamente sind keine Betonfundamente erforderlich. Somit erfolgt hier keine nennens-
werte Versiegelung. Zur Befestigung der Modulbauwerke werden Stahlprofilpfosten als Untertragkonstruktion fiir
die Modulaufstanderung - je nach Beschaffenheit des Untergrundes voraussichtlich bis zu ca. 1,50 m - in den
Boden / Untergrund gerammt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Hohe der Modulbauwerke (Oberkante Photovoltaik-Module) wird mit 3,00 m festgesetzt,
bezogen auf die unmittelbar an den baulichen Anlagen urspriinglich vorhandene Gelédndeoberkante. Bei kleinraum-
lich unterschiedlichem Gelénde (stark variierende Bezugs-Gelandeoberkanten) darf die Hohe der Modultische zur
Beibehaltung der OK der Module kleinrdumig um maximal 0,30 m (iberschritten werden.

Zur Umwandlung des in den Modulen entstehenden Gleichstroms werden Transformatorenstationen (Trafos) in-
klusive Wechselrichter und Ubergabestation benétigt. Die Transformatorstationen werden unter Beriicksichtigung
der erforderlichen Zufahrt und eines méglichen Stromeinspeisepunktes in unmittelbarer Nahe der durch das Gebiet
verlaufenden Mittelspannungsleitung gemaf Planzeichnung situiert. Die Lage der Trafostationen ist variabel und
kann im Rahmen der Detailplanung den technischen Erfordernissen angepasst werden. Es kommen nach derzei-
tigen Kenntnisstand Hermetik-Trafostationen in Kompaktbauweise zum Einsatz. In Anlehnung an die maximal zu-
lassige Hohe der Modulbauwerke und aufgrund der technischen Erfordernisse betragt die maximal zulassige Ge-
samthohe der Trafostationen ebenfalls 3,00 m.

Auferdem sind Energie-Grol3speicher zur Zwischenspeicherung des erzeugten Stroms zuldssig. Energie-GroR-
speicher ahneln aktuell nach Form und Abmessung gebrauchlichen 40-FuB-Seecontainem. In Anlehnung an die
technischen Erfordernisse betragt die maximal zulassige Gesamthéhe 3,50 m.

3.3 Baugrenzen

Die Aufstellung von Photovoltaik-Modulen erfolgt auf einer Flache von rund 7,3 Hektar. Diese FlachengroBe ist
erforderlich, um die geplante Anlagenleistung von ca. 5 MWp erreichen zu kdnnen.

Die Anordnung der Baufenster erfolgt unter folgenden Gesichtspunkten:

Die Unterteilung in zwei Baufenster ist nétig, da die durch das Gebiet laufende Mittelspannungsleitung nicht unter-
baut werden darf. Im Westen wird ein Abstand von 18 - 20 Metern zwischen dem Fuf} der Hangkante eingehalten,
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um eine Verschattung der Photovoltaik-Module aus Richtung Westen mdglichst zu vermeiden. Auch im Norden
des Plangebietes wird aufgrund der angrenzenden Waldflachen Platz gelassen. Innerhalb dieser beiden Abstands-
flachen werden zwei Flachen flir Ausgleichs- bzw. Kompensationsmalnahmen angeordnet. Auch im éstlichen bzw.
stidostlichen Plangebiet sind zwei Flachen flr die Kompensation festgelegt, um gleichzeitig eine ausreichende
Eingrinung der Modulflachen anlegen zu konnen.

34 Einzdunung

Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine Einzaunung der Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderlich. Die
Zaunanlage ist auferhalb der Baugrenzen zulassig. Die maximal zulassige Hohe wird auf 2,50 m inklusive
Ubersteigschutz begrenzt. Um eine maéglichst gute Einbindung in das Landschaftsbild und eine ausreichende
Durchlassigkeit fr Kleintiere sicherzustellen, werden entsprechende textliche Festsetzungen zur Zaunhdhe und
Zaungestaltung getroffen. Um die dkologische Funktion der Anlageneingriinung bzw. der Ausgleichs- bzw. Kom-
pensationsflachen nicht zu beeintrachtigen, darf der Zaun nicht innerhalb dieser Flachen errichtet werden.

Die Lage der Einz&unung ist in geringem Male variabel und kann im Rahmen der Detailplanung den technischen
Erfordernissen angepasst werden.

3.5 ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den dstlich angrenzenden Flurweg (FI.-Nr. 938/3) aus Richtung
Suden.

Die Zufahrt zu dem Betriebsgelande erfolgt tiber zwei neu zu erstellende, ca. 5 m breite Zufahrten jeweils im Norden
und in der Mitte des Plangebietes. Bei Bedarf noch eine Zufahrt im Westen (iber den abgemarkten, bisher jedoch
landwirtschaftlich genutzten Flurweg (F1.-Nr. 779/2) hergestellt werden.

Im Norden des 0stlichen Teiles des Sondergebietes ist ein Montage- und Servicebereich mit einer Flache von rund
150 m2 méglich. Dieser Bereich beinhaltet insbesondere den Standort fir die Trafostation (mit einer max. Grund-
flache von 25 m2) und kann dariiber hinaus bei entsprechendem Bedarf auch als Stellplatz fiir Fahrzeuge wahrend
Montage-, Service-, Wartungs- und Pflegearbeiten genutzt werden.

Die innere ErschlieBung der Anlage erfolgt durch einen umlaufenden Korridor sowie einem Verbindungsweg, wel-
che als Wiesenwege ausgebildet werden. Diese dienen als Service- und Pflegewege sowie als Abstandsflachen
zwischen den Photovoltaik-Modulreihen und der Einzdunung, Eingriinung und Mittelspannungsleitung. Aus funkti-
onalen und sicherheitstechnischen Grinden sind diese Korridore / Wege bei allen zwei Sondergebieten allseitig
umfassend erforderlich.

Die Wegefilhrung und -breite ist in geringem Mafe variabel und kann im Rahmen der Detailplanung den techni-
schen Erfordernissen angepasst werden. Die erforderlichen Kurvenradien sind ebenfalls im Rahmen der Detailpla-
nung festzulegen.

3.6 Gelandemodellierung / Bodenversiegelung / Grundwasserschutz

Die vorhandene Gelandeoberflache soll soweit wie mdglich in ihrer urspriinglichen Form erhalten werden. Daher
sind grofere Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachengestalt nicht zulassig. Geringfiigige
Anpassungen der bestehenden Oberflachengestalt zur Bauausfiihrung, Herstellung der Oberflachenentwasserung
und Wegefilhrung sowie fiir die Gestaltung der Ausgleichs- / Kompensationsflachen sind erlaubt.

Eine Vollversiegelung des Bodens findet lediglich im Bereich der Transformatorenstationen sowie Energie-GroR-
speicher statt.

Fir die Zufahrten ist lediglich eine Befestigung mit wassergebundener Decke oder als Schotterrasen zuléssig. Die
umlaufenden Pflegewege sind als Wiesenwege ohne Befestigung auszubilden. Somit ist eine Wasserdurchlassig-
keit gewahrleistet und eine Versickerung des gesamten Niederschlagswassers méglich. Dies tragt mafigeblich zur
Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bei.

Aus Grlnden des Grundwasserschutzes diirfen generell keine Reinigungsmittel (einschlieBlich biologisch abbau-
barer Produkte) zur Reinigung der Photovoltaik-Moduloberflachen verwendet werden.
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3.7 Griinordnung und Artenschutz

Ziel der Gesamtplanung und des griinordnerischen Konzeptes ist es, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild entsprechend den vorliegenden Rahmenbedingungen méglichst gering zu halten. Die nachfolgend be-
schriebenen MalRnahmen tragen hierzu bei.

Private Grinflache mit extensiver Wiesennutzung

Die als Sondergebiet festgesetzten Flachen sollen zukiinftig als extensiv genutztes Grinland bewirtschaftet bzw.
gepflegt werden. Aufgrund der Photovoltaiknutzung der Flache ist eine intensive Nutzung nicht mehr méglich bzw.
praktikabel. Da es sich zuvor um eine intensiv genutzte Ackerflache gehandelt hat, miissen die Flachen tiber einen
Zeitraum von 2 - 3 Jahren ausgehagert werden, um dem Boden Nahrstoffe zu entziehen und die gewilinschten
Zielbiotoptyp ,Magerwiese” zu erreichen. Dafiir muss die Flache in den ersten 2 — 3 Jahren ca. flinf- bis sechsmal
im Jahr zu mahen und das Mahdgut abzutragen. Der erste Schnitt hat dabei frihestens Ende Mai zu erfolgen. Die
Flache ist mit einer mdglichst artenreichen, gebietseigenen Magerwiesen-Mischung der Ursprungsregion 16 (Un-
terbayerische Hugel- und Plattenregion) anzuséen. Die Mischung kann dabei in fachlicher Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu zwei Dritteln aus einer RSM-Grundmischung und zu einem Drittel aus Magerra-
sen-Saatgut, jeweils der Ursprungsregion 16 (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion), bestehen. Nach der Aus-
hagerung soll die Flache nur noch zweimal, frihestens ab Anfang Juni, im Jahr gemaht werden. Es wird dabei
angestrebt, dass der erste Mahdzeitpunkt durch die zu erwartenden geringeren Aufwuchshéhen nach hinten ver-
schoben, Richtung Mitte / Ende Juni, werden kann. Das soll das Aussamen der Krauter auf der Flache ermdglichen.

Flachen zur Erhaltung fir Baume, Striucher und sonstige Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung dargestellten vorhandenen Straucher im Stden des Plangebietes sind Bestandteil des
amtlich kartierten Biotopes Nr. 8031-0005-003 und werden zur Erhaltung festgesetzt, um ihre bestehende Funktion
als Lebensraum / Habitat sowie fiir die Anlageneingriinung weiterhin zu gewahrleisten.

Die in Teilen als Biotope kartierten (sonstigen) Vegetationsbestande entlang der Terrassenkante und im Siden
des Geltungsbereiches sind ebenfalls zu erhalten. Aufgrund der bestehenden hohen dkologischen Wertigkeit diir-
fen Pflegemalnahmen innerhalb dieser Flachen nur in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
durchgefiihrt werden.

Vernetzung (potenzieller) Zauneidechsen-Habitate

Die im Westen (Biotop Nr. 8031-0004-006) und Nordosten (Biotop Nr. 8031-0003-003) im rdumlichen Anschluss
an den Geltungsbereich vorhandenen (potenziellen) Zauneidechsen-Habitate sollen durch geeignete, punktuelle
Biotoptrittsteine innerhalb und angrenzend an die Modulflachen vernetzt werden. Diese Trittsteinbiotope sollen in
West-Ost-Ausrichtung sowie in Nord-Siid-Ausrichtung 6stlich entwickelt werden.

Hierbei sollen neue Lebensraumstrukturen geschaffen und diese entsprechend der erforderlichen unterschiedli-
chen Habitatfunktionen fir die Zauneidechse (u. a. Fortpflanzung, Winterruhe) gestaltet werden. Erforderlich sind
Elemente wie Stein- und Totholzhaufen, niedrigen Geblschen, sandigen Offenstellen, unterirdische Hohlraume.

Durch diese zusétzlichen Lebensrdume kénnen die bisher durch die ackerbauliche Nutzung getrennten Habitate
vernetzt werden.

3.8 Immissionsschutz

Landwirtschaft

Von Seiten der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen bei der Bewirtschaftung die PV-Anlage be-
eintrachtigende Immissionen, insbesondere Staube, ausgehen. Diese sind im Rahmen einer ordnungsgeméRen
Bewirtschaftung als ortsublich und unvermeidlich zu bewerten und missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen
werden.

Blendeinwirkung

Hinsichtlich einer mdglichen Blendung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen kommen Immissionsorte, die vorwie-
gend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind,
in Betracht (vgl. ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen“ Anhang 2 von 2015
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl)).
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Als mdgliche MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Blendeinwirkungen sind in den genannten Hin-
weisen die Unterbindung der Sicht auf die Photovoltaikmodule in Form von Wéllen oder blickdichtem Bewuchs in
Hohe der Moduloberkante, die Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung, der Einsatz von
Modulen mit geringem Reflexionsgrad aufgeftihrt.

Um eine mégliche Blendeinwirkung auf die Verkehrsteilnehmer der B 17 zu vermeiden, werden diese Malinahmen
wurden als Festsetzungen in die Satzungsunterlagen ibernommen.

Beim geplanten Vorhaben sollen daher gemal dem aktuellen Stand der vorliegenden Ausfiihrungsplanung werden
monokristalline Photovoltaik-Module mit einem insgesamt nur geringen Reflexionsgrad und einer ACR-Beschich-
tung (Anti Reflective Coating) zum Einsatz kommen, damit eine moglichst hohe Verwertung der Sonneneinstrah-
lung méglich ist. Dieser Reflexionsgrad durch die Oberflache der Module liegt bei unter 3%, was einem deutlich
geringeren Reflexionsgrad gegentiber verglasten Flachen an Gebauden oder Dachern, aber auch gegeniiber den
Scheiben der entgegenkommenden Fahrzeuge entspricht. Daneben sind die Modulreihen und die Modulflachen in
ihrer Ausrichtung und Neigung so zu planen, dass eine Blendeinwirkung weiter reduziert wird. Weiterhin ist im
ostlichen und sudlichen Randbereich eine qualitatsvolle Eingrinung mit einer Hohenentwicklung von mehr als 4 m
vorgesehen (vgl. § 10 Punkt 7 der Festsetzungen durch Text). Im westlichen Randbereich grenzen Waldflachen
und eine Gelandekante an. Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit (Bundesstrale B 17) sind aufgrund der ge-
troffenen, immissionsschitzerischen Festsetzungen zu den Modulen sowie aufgrund der mittelfristig wirksamen
Schutzwirkung der geplanten Eingriinung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Daneben sind keine
erheblichen Blendeinwirkungen durch die weiter nérdlich mit gleichen Abstand entlang zur Bundesstrale 17 gele-
genen Freiflachen - Photovoltaikanlagen, hier betreffend die Bebauungsplane der Stadt Landsberg am Lech
Nr. 2350 ,Solarpark Stidwest* und Nr. 2360 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Ellighofen®, bekannt.

Die néachstgelegenen Wohngebaude liegen Uber 600 m sudlich der Photovoltaikanlage. Beeintrachtigungen durch
Blendeinwirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Elektromagnetische Feldstrahlung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die von Photovoltaikanlagen ausgehende elektromagnetische Strahlung als
sehr gering und grundsatzlich unbedenklich einzustufen. Photovoltaik-Module erzeugen vor allem Gleichfelder,
welche bereits nach wenigen Zentimetern Abstand auRerst gering sind. Nennenswerte Feldbelastungen sind somit
nicht vorhanden. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich rund 680 m weiter stidlich.

Fir die Einspeisung in das Stromnetz wird die Gleichspannung in Wechselspannung umgewandelt. Dies geschieht
durch Wechselrichter in den Trafostationen.
3.9 Elektrizitat

Die Einspeiseleitungen sind als Erdleitungen zum Einspeisepunkt der LEW verlegt.

310 Wasser

Ver- und Entsorgungsleitungen sind zum Betrieb der PV-Anlage nicht erforderlich.

3.11  Riickbauverpflichtung

Mit der Riickbauverpflichtung wird sichergestellt, dass nach Ablauf der Nutzungsdauer oder Beendigung der Nut-
zung die auf dem Grundstiick errichteten baulichen Anlagen zurlickgebaut werden und entsprechend ihrer Materi-
alzusammensetzung ordnungsgemaR entsorgt werden. Die besonders wertvollen, endlichen Rohstoffe wie Edel-
metalle sollen dabei einer Wiederverwertung durch Recycling zugefiihrt werden.

4 Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht und Baugesetzbuch

GemaR § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist naturschutzrechtlicher Ausgleich bzw. Ausgleich nach
dem BauGB fr die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB
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(i.V.m. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB) ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Kompensation im
Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Eine Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die Festsetzung des Kompensationsumfanges wurde bereits mit
der Aufstellung des Urbebauungsplanes durchgeflhrt. Daher gelten gemaR Leitfaden folgende Aussagen: ,ein
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Eine Bauleitplanung, die bereits vorhandenes Baurecht nach §§
30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung (berplant, fiihrt damit zu keiner Ausgleichspflicht. Dies betrifft
beispielsweise die Uberplanung nicht mehr genutzter Industriebrachen und Konversionsstandorte, aber auch Kons-
tellationen, in denen Baurechte bislang nicht ausgenutzt wurden’. Im Rahmen dieser Anderung wird ein Bereich
mit vorhandenen Baurecht nach § 30 BauGB geringfligig Uberplant. Es wird die Speicherung als Nutzung innerhalb
der Baugrenzen zugelassen. Lediglich die Mehrung bzw. Zulassung von (iber das bisherige zulassige Mal sind in
einem solchen Fall ausgleichsrelevant. Im konkreten Fall sind zunachst folgende Feststellungen zu benennen:

der notwendige Ausgleich wurde im Rahmen der Neuaufstellung erarbeitet und anschlielend erbracht;

die Sondergebietsflachen sind bereits ausgewiesene Bauflachen nach § 30 BauGB, deren Baurecht im
angedachten Bereich zur Aufstellung der GroR-Energiespeicher (vgl. Abbildung 8) bisher nur noch nicht
ausgenutzt wurde;

der geplante Standort ist bereit befestigt und verdichtet;

Zulassigkeit der Speicherung starkt die Resilienz des Stromnetzes und tragt zur Versorgung mit Strom
aus erneuerbaren Energien auch auBerhalb der Hauptproduktionszeit bei;

durch die Korrektur der Planzeichnung an die neu vermessenen Grundstiicksgrenzen und an die Realsi-
tuation hat sich zwar die Flache des Gesamtgeltungsbereiches erhéht, aber die fiir die im Urbebauungs-
plan herangezogenen Bauflachen (SO, Zufahrten und Pflegewege) der Eingriffs- und Ausgleichsbedarf
hat sich um 365 m? reduziert;

gleichzeitig wurde mehr als die im Urbebauungsplan festgesetzten 6.445 m? erforderliche Kompensati-
onsflache angelegt (ca. + 263 m?);

Hier lasst sich somit zunéchst feststellen, dass die ergédnzende Nutzung der Speicherung des erzeugten Stroms
nicht ausgleichsrelevant ist. Die Aufstellung von Speicher erfolgt anstatt der Aufstellung von Modulen innerhalb der
zulassigen Baugrenzen. Es kann daher von keiner Mehrung von dberbaubarer Flache gesprochen werden. Im
Gegenteil wurde in der Gegeniiberstellung der Flachenbilanz nach nachrichtlicher Korrektur der Planzeichnung
festgestellt, dass die Bauflachen geringer ausfallen, wéhrend gleichzeitig groRere Kompensationsflachen angelegt
wurden. Daher wird auf eine Uberschlagige Berechnung verzichtet. Es ergibt sich kein (weiterer) Ausgleichsbe-
darf.

Es wird auf die Ermittlung des Ausgleichbedarfes und des Kompensationsumfanges in der Begriindung zum Urbe-
bauungsplan verwiesen.

5 (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Im Um-
weltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

Die Beschreibung der Auswirkungen beziehen sich lediglich auf die Anderungen gegeniiber dem Urbebauungs-
plan. Es wird auf den integrierten Umweltbericht in der Begriindung des Urbebauungsplanes ,Freiflaichen-Photo-
voltaikanlage westlich der Bundesstrale B 17 verwiesen.

5.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des gegenstandlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrale B 17¢ soll die Zwischenspeicherung des erzeugten Strom in-
nerhalb der bestehenden Anlage erméglichen. Hierzu werden die Festsetzungen zur Nutzung des Sondergebietes
angepasst.

Zudem hat vor Errichtung der Anlage eine Vermessung des Grundstlickes und Korrektur der Grundstucksgrenzen
stattgefunden. Die Planung wird daher nachrichtlich auf die aktuelle Grundstlicksabgrenzung angepasst sowie die
planzeichnerische Darstellung auf aktuelle Vorgaben korrigiert.

Mit dem gegenstandlichen Vorhaben folgt die Gemeinde Unterdielen den landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben, erneuerbare Energien verstérkt zu erschliefen und handelt in Verantwortung fiir den allgemeinen Klima-
schutz.

5.1.2 Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund und Boden

Ein privater Investor hat westlich der Bundesstralte B 17 im Norden der Gemeinde Unterdieen eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage errichtet.

Das Plangebiet liegt im Norden des Gemeindegebietes UnterdieRen, westlich der B 17 und 6stlich der Bahnlinie
Landsberg a L. - Schongau. Der Geltungsbereich umfasst eine Flachengréle von rund 7,3 ha und beinhaltet das
Grundstiick mit der Flurnummer 939 der Gemarkung UnterdieRen. Flr die Bauflachen zur Aufstellung der Photo-
voltaik-Module, Trafostationen und EnergiegroBspeicher wurden rund 57.624 m?, fir Verkehrs- und ErschlieRungs-
flachen (Pflege- und Servicewege) 6.446 m2in Anspruch genommen. Als Ausgleichs-/ Kompensationsflachen wer-
den 6.708 m? Flache angelegt. Der Anteil an Flachen, die erhalten werden, betragt nun 2.797 m2

5.1.3 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzguter sowie als Datenquellen wurden die
allgemeinen Gesetze (z. B. aktueller Stand des BauGB, BayNatSchG, BNatSchG, EU-FFH- und Vogelschutzricht-
linie) bericksichtigt sowie die amtliche Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung (ASK), die Bodenlibersichts-
karte, die Bodenschéatzung und der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Unter-
dieRen als Datenquellen ausgewertet.

Bezlglich der Beschreibung der Ziele der ibergeordneten Planungen und sonstiger Fachplanungen sowie deren
Ber(icksichtigung durch die gegenstandliche Bauleitplanung wird auf Kap. 2.1 ,Planungsrechtliche Voraussetzun-
gen und Fachplanungen® dieser Begriindung sowie auf die Begriindung zum Urbebauungsplan verwiesen.
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5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden die zu erwar-
tenden Erheblichkeiten fiir die einzelnen Schutzgiiter entsprechend einer vierteiligen Skalierung (ohne, geringe,
mittlere, hohe Erheblichkeit) eingestuft.

5.21  Schutzgut: Boden und Flache

Bestand und Bewertung

Der geologische Untergrund wird gebildet aus spatwirmzeitlichen Schmelzwasserschottern des Quartar. Dieser
setzt sich zusammen aus Kies, wechselnd sandig, steinig z.T. schwach schluffig mit entsprechend hohem Car-
bonatgehalt. Das Gelande befindet sich auf eine Hohe von 626 m . NN im Westen am Fuf} der Gelédndekante und
fallt auf 625 m . NN im Osten ab. Der Héhenunterschied an der Hangleite betragt ca. 9 m.

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern handelt es sich bei dem anstehenden Bodentyp um ,fast ausschlieRlich
(Acker) Pararendzina aus Carbonatsandkies bis - schiuffkies®.

Der Bodenschatzung zufolge handelt sich um Flachen fir die Kulturart Griinland auf vorwiegend lehmigen Sand
(IS) der Zustandsstufe Il und Wasserstufe 2 (gute Wasserverhaltnisse mit fast ausschlieflich Siilgraserbestand
ohne Gefahr der Austrocknung). Als Griinlandgrundzahlen sind 40-44 und als Griinlandzahlen 38-42 angegeben.
Damit liegt eine geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit der Bdden vor, welche unter dem Landkreisdurchschnitt mit
einer mittleren Griinlandzahl von 48 liegt’.

Gemal dem Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung - Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Um-
setzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren" (LfU) wurde der im Plangebiet vorkommende Boden hinsicht-
lich der natrlichen Bodenfunktionen bewertet. Es wurde iberwiegend das Verfahren auf Grundlage der Boden-
schatzung angewandt.

Bodenfunktionen: Funktionserfillung
Arten- und Biotopschutzfunktion: mittel - hoch
Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: sehr hoch (IS)e
Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle: gering (IS)
NatUrliche Ertragsfahigkeit: gering - mittel
Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte: geringe
Schutzwiirdigkeit des Standortes mittel - hoch

Die Anlage wurde fertiggestellt. Hierdurch hat sich die Vorbelastung der Béden durch Eintrag von Nahrstoffen und
Pflanzenschutzmitteln sowie Bodenverdichtung durch Bewirtschaftung mit groRen Maschinen und Geraten redu-
ziert. Der Standort fiir die geplanten Energiespeicher ist bereits als Zufahrt und Serviceflache verdichtet und mit
Kies befestigt.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems (ABuDIS) fur den Land-
kreis Landsberg am Lech befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine gefahrenverdachtigen Flachen mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen.

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern ist der Baugrund
als mitteldicht bis dicht gelagert zu betrachten und hat dementsprechend eine durchschnittliche Tragféhigkeit von

6 (Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2026)

7 (Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2026)

8 Bewertung erfolgte aufgrund der Lage des Gebietes uber einem ,lokal bis iberregional bedeutenden Poren-Grundwasser-
leiter mit hohen bis sehr hohen Durchl&ssigkeiten und mittleren bis hohen Ergiebigkeit*
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mittel bis hoch. Der vorkommende Untergrund aus den Schmelzwasserablagerungen kann frostunempfindlich bis
lokal maRig frostempfindlich sein®.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt wird eine bereits hergestellte und verdichtet Flache aus Kies in Anspruch genommen. Die Oberfla-
chengestalt bleibt weitestgehend erhalten. Es sind daher keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingt bzw. durch die Aufstellung der Energiegroispeicher wird eine bereits befestigte und verdichtete
Flache in Anspruch genommen. Der Flachenbedarf fiir die zwei Container zur Speicherung des erzeugen Stroms
betragt rund 57.624 m2und fallt damit geringer aus als im Urbebauungsplan. Es sind daher geringe Umweltaus-
wirkungen in Bezug auf die Flache und den Boden zu erwarten.

Betriebsbedingt sind durch die gelegentlich erforderlichen Kontroll-, Wartungs- und Pflegegénge geringe Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Insgesamt sind aufgrund der Flacheninanspruchnahme von bereits (iberformten Boden innerhalb einer bestehen-
den Anlage sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden und Flache zu er-
warten.

5.2.2 Schutzgut: Wasser

Bestand und Bewertung

Oberfléchengewésser: Weder im Geltungsbereich noch in unmittelbarer Nahe befinden sich Gewasser. Ca. 1 km
weiter ostlich flieRt der Lech (FlieRgewasser 1. Ordnung). Eine Uberschwemmungsgefahr oder ein Wassersensib-
ler Bereich bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Plangebiet nicht™.

Grundwasser: Aufgrund des geologischen Untergrundes aus quartarem Schotter befindet sich im Gebiet ein ,lokal
bis Uberregional bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit und mittlerer bis
hoher Ergiebigkeit*. Langfristige Grundwasserbeobachtungen bzw. detaillierte Daten zur Grundwassersituation im
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Die néchstgelegene Grundwassermessstelle befindet sich
bei Denklingen. Dort betragt der mittlere Flurabstand des Grundwassers mehr als 30 m. Daher wird fir das Plan-
gebiet von einem ebenfalls hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen. Das Trinkwasserschutzgebiet ,West-
stadtbrunnen + Hartmahd* (Gebietskennzahl: 2210793100323) befindet sich ca. 140 m nordwestlich des Geltungs-
bereichs'O.

Oberfldchenabfluss / Sturzfluten: GemaR der Hinweiskarte zu Oberflachenabfluss und Sturzfluten kénnen im Plan-
gebiet bei Starkregenereignissen maRiger oder starker Abfluss auftreten''. Ebenso sind Aufstauungen nicht aus-
geschlossen'?,

Die Anlage wurde fertiggestellt. Hierdurch hat sich die Vorbelastung der Béden durch Eintrag von Nahrstoffen und
Pflanzenschutzmitteln sowie Bodenverdichtung durch Bewirtschaftung mit groRen Maschinen und Geraten redu-
ziert. Der Standort fir die geplanten Energiespeicher ist bereits als Zufahrt und Serviceflache verdichtet und mit
Kies befestigt.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt besteht insbesondere in den Bereichen mit Bodenaufschliissen (z. B. bei Wegebauarbeiten, Kabel-
trassen) grundsatzlich ein erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwassers bzw. Grundwasserleiters. Ins-
gesamt ist davon jedoch im Hinblick auf das gegenstandliche wird eine bereits vorbereitete Flachen in Anspruch
genommen. Zudem ist mit einem hohen Grundwasserflurabstand zu rechnen. Es sind daher durch die Bebauungs-
plananderung geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

9 (Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2026)

10 (Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2026)
11 (Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2026)
12 (Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2026)
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Anlage- und betriebsbedingt sind insgesamt keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten. Das auf den Containern anfallende Niederschlagswasser kann vollstandig vor Ort versickern. Es sind
durch die Bebauungsplananderung daher keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Insgesamt sind bei Realisierung des Vorhabens keine negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

5.2.3 Schutzgut: Klima / Lufthygiene - Klimawandel

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist von Nutzung und Vegetationsbestand her grundsatzlich als Kaltluft-Entstehungsgebiet anzu-
sprechen. Von Seiten der Bundesstralle und der nicht elektrifizierten Bahnlinie bestehen Vorbelastungen fir die
Lufthygiene durch Abgase. Die an den Geltungsbereich angrenzenden Waldflachen binden Staub und sind Frisch-
luftentstehungsgebiete. Die Waldflache norddstlich des Geltungsbereiches wird im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde UnterdieRen als ,Wald mit besonderer Bedeutung flir den StraRenschutz® eingestuft.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt sind temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch den Baustellenverkehr (Abgase, Staub-
bildung, etc.) nicht auszuschlieBen. Diese sind jedoch als geringflgig, lediglich temporar und lokal auftretend zu
beurteilen. Es sind daher geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingt bleibt der grundsatzliche Status des Plangebietes als Kaltluftentstehungsgebiet aufgrund des sehr
geringen Versiegelungsanteils erhalten. Die mit der Aufstellung der GroR-Energiespeicher verbundene Bodenver-
siegelung und Teilverschattung des Gelandes wird sich voraussichtlich nicht nennenswert auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse auswirken insbesondere da bereits befestigter Kiesboden in Anspruch genommen wird. Die Flache
steht nicht in einem Siedlungsbezug, somit sind bezliglich der Frischluftversorgung von Siedlungseinheiten keine
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt sind Beeintrachtigungen der lufthygienisch-kleinklimatischen Situation nur im geringen Umfang
erwarten. Von dem Grol3-Energiespeichern kann eine gewisse Warmeentwicklung ausgehen. Da die Flachen je-
doch in keinem Siedlungszusammenhang stehen und von Kaltluftentstehungsflachen umgeben sind, sind daher
geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

Insgesamt sind bei Realisierung der Planung geringe Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft-
hygiene zu erwarten.

Die Anlage tragt durch die Nutzung erneuerbarer Energie zum Klima- und Umweltschutz bei, indem Schad-
stoffemissionen - wie der AusstoR von klimaschadlichen Treibhausgasen - vermindert und die knapper
werdenden Ressourcen geschont werden.

Klimawandel

Eine erhGhte und/oder besondere Anfalligkeit der PV-Anlage gegenuber den Folgen des Klimawandels (Erhéhung
der Wetterextreme wie Trockenheit, Niederschlage, Uberschwemmung, Sturm etc.) besteht nicht, da die Anlage
sich in einer geschiitzten Lage befindet. Jedoch liegt das Baufenster des westlichen Sondergebietes flir die Pho-
tovoltaik-Module bereichsweise innerhalb der Baumfallzone von 25 - 30 m bei Nadelbaumen. Wild abflieRender
Oberflachenabfluss und Aufstauungen bei Regenereignissen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

5.24  Schutzgut: Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung
Innerhalb des Plangebietes sind keine

o  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),
e Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG

vorhanden.
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Im Randbereich des Plangebietes befinden sich kartierte und teils gesetzlich geschiitzte Biotope. Innerhalb, am
stdlichen Rand befindet sich ein naturnahes Feldgehdlz: ,Hecken westlich vom Standortubungsplatz* (ID: 8031-
0005-003), dieses ist nach § 39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG geschiitzt. Ebenso innerhalb, aber am westli-
chen Rand an der Hangleite, befinden sich ,Altgrasbesténde, Sdume und Kalkmagerrasen siiddstl. Geratshofen*
(ID: 8031-0004-006). Dieses Biotop ist geschiitzt nach §§ 30 und 39 BNatSchG und Art. 16 und 23 BayNatSchG.
AuRerhalb und 6stlich des Geltungsbereichs auf der FI.-Nr. 940 liegt das Biotop ,Schneeheide-Kiefernwaldreste,
Saume und Kalkmagerrasen westlich vom Standortiibungsplatz* (ID: 8031-0003) mit demselben gesetzlichen
Schutzstatus.

Ostlich der B 17 befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Mittleres Lechtal* (ID:8031-471) und das FFH-Gebiet ,Lech
zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten” (ID:8131-371). Ebenso auf die dstliche Seite der B 17
beschrankt ist das Landschaftsschutzgebiet-LSG "Lechtal-Sid™ (ID: LSG-00420.01). Eine Flache der Wiesenbri-
terkulisse (ID: 80310001) ist innerhalb der genannten Schutzgebiete in den Offenland-Bereichen vorhanden. Eine
Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch das Vorhaben ist aufgrund der dazwischenliegenden B 17 nicht zu er-
warten's,

Pflanzen

Das Plangebiet ist inzwischen als Extensivgriinland angesat und entwickelt sich derzeit sehr gut mit einem hohen
Anteil an Krautpflanzen und offenen Bodenstellen. Auch die Kompensationsflachen sind angelegt geworden, wenn-
gleich die Geholzpflanzungen noch am Anfang ihrer Entwicklung stehen. Mit der Hangleite im Westen und die
biotopkarierte Hecke im Siiden des Plangebietes grenzen weitere wertvolle Pflanzenbestande an. Die Hecke setzt
sich aus einer vielfaltigen Mischung aus heimischen Strduchern zusammen. Die Hangleite im Westen ist mit einer
Hochstaudenflur und Gehdlzen, die sich durch natiirliche Sukzession entwickelt haben, bewachsen. Die biotopkar-
tierten Magerrasenbestande sind aufgrund der Verbuschung nur noch in Teilen vorhanden.

Tiere

In der Artenschutzkartierung (ASK) sind innerhalb des Plangebietes keine Fundflachen bzw. Fundpunkte verzeich-
net. Als nachstgelegene Fundpunkte sind éstlich der B 17 unter anderen Insekten (v. a. Libellen), Amphibien (v. a.
Grinfrésche, Laubfrosch) und Reptilien (v. a. die Zauneidechse) verzeichnet. Sowohl die vorkommenden Libellen
als auch die Amphibien bevorzugen Flachen mit Gewassernahe als Lebensraum. Da diese innerhalb des Geltungs-
bereiches sowie in unmittelbarer Nahe nicht vorkommen und auch aufgrund der bisher intensiven ackerbaulichen
Nutzung der Flache kann eine Betroffenheit von geschitzten Libellen und Amphibien ausgeschlossen werden.

Zauneidechsen kdnnen im Plangebiet vorkommen. Die Malinahmen des Urbebauungsplanes fiir die Zauneidechse
wurden bereits umgesetzt. Aufgrund der PV-Anlage ist das Plangebiet fiir Vogel des Offenlandes nicht mehr als
Brutgebiet geeignet. In den angrenzenden Waldflachen finden sich mdgliche Brutvorkommen von Végeln der Wald-
und Gehdlzlebensraume (z. B. Feldsperling, Schwarzmilan, Sperber). Im Eingriffsbereich selbst sind jedoch keine
Fortpflanzungshabitate vorhanden und betroffen. Die neu angelegten Gehdlzpflanzungen sind noch zu jung um
eine Funktion als Bruthabitat zu erfllen. Gleiches gilt fiir mdgliche Vorkommen der Haselmaus an der Hangleite
oder in der Biotophecke im Stiden. Fir Fledermduse ist das Gebiet ausschlieRlich als Jagdgebiet geeignet.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass die Vorgaben der Griinordnung des Urbebauungsplanes umgesetzt. Die Be-
triebsflache ist als Extensivgriinland angelegt, die Kompensationsflachen angelegt und die Hecken gepflanzt. Auch
die Ersatz- und Vernetzungshabitate fir die Zauneidechse sind angelegt. Damit sollte sich das Nahrungs- und
Lebensraumangebot fir die Zauneidechse, Flederméuse, die Haselmaus und Vogel sukzessiv erhohen bzw. auch
schon erhéht haben. Die Bebauungsplanénderung sieht hier keine Anderung vor. Die Energiespeicher sollen auf
einer befestigten und verdichteten Kiesflache aufgestellt werden.

Fur eine ausfiihrliche Beschreibung des Artenschutzes und der umgesetzten Maltnahmen wird auf den Urbebau-
ungsplan verwiesen.

13 (Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 2026)
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Zauneidechse

Innerhalb des Plangebietes kann insbesondere an den sonnenexponierten Waldrandern und der Hangleite ein
Vorkommen der Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden. Zudem wurde die Art im Rahmen der Artenschutz-
kartierung 2015 6stlich der B 17 aufgenommen.

Eine Beeintrachtigung der potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten flir diese Art kann dahingehend ausge-
schlossen werden, weil keine Eingriffe (z. B. Tiefbauarbeiten) in den direkten Waldrandbereichen oder an der
Hangleite geplant sind. Weitere baubedingte Storungen z. B. durch Larm, Erschtterungen oder optische Storun-
gen wirken sich nur temporar wahrend der Bauphase aus, so dass keine erhebliche Stérung der Art nach § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG zu erwarten ist.

Daneben wurden weitere MalBnahmen zur Vernetzung der (potenziellen) Zauneidechsen-Habitate innerhalb der
Modulfelder getroffen und angelegt (vgl. Kap. 4.7 sowie Anlage 2 des Urbebauungsplanes).

Fledermause / andere Saugetiere

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Geholzstrukturen, welche sich aufgrund ihrer Altersstruktur als
Fledermausquartiere eignen wirden. Die Flache umfasst weder Altbdume noch Gebaude oder sonstige geeignete
Quartiere. Die Hangleite im Westen des Geltungsbereiches und die bestehenden Heckenstrukturen im Siiden ha-
ben eine Leitlinienfunktion fiir Jagdfliige. Bei den Waldflachen auBerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich
vorrangig um Fichten-Forste, die eher eine geringe Bedeutung als Hohlenbdume fiir Quartiere haben. Die Bio-
tophecke im Siiden des Geltungsbereiches sowie die Hangleite mit Hochstaudenflur und Gehélz- und Gebuischauf-
wuchs sind als Lebensraum fir die potenziell vorkommende Haselmaus geeignet. Fir diese Bereiche ist kein Ein-
griff geplant. Insgesamt sind die Vorgaben der Griinordnung des Urbebauungsplanes umgesetzt. Die Betriebsfla-
che ist als Extensivgriinland angelegt, die Kompensationsflachen angelegt und die Hecken gepflanzt. Damit sollte
sich das Nahrungs- und Lebensraumangebot sukzessiv erhéhen bzw. auch schon erhdht haben. Die Bebauungs-
plananderung sieht hier keine Anderung vor. Die Energiespeicher sollen auf einer befestigten und verdichteten
Kiesflache aufgestellt werden.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zeigen sich durch temporére Stérungen der naheren Umge-
bung durch z. B. Baularm. Diese sind im Hinblick auf die Aufstellung und den Anschluss der Speicher als gering-
flgig und lediglich lokal auftretend zu beurteilen. Es sind daher geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingt bzw. durch die Aufstellung der Container auf einer bereits befestigten Kiesflache ist von keiner
nennenswerten Beeintrachtigung gegeniiber dem Schutzgut Pflanzen oder Tiere auszugehen.

Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten,
zumal die Funktionskontrolle der Anlage i.d.R. mittels elektronischer Datentbermittlung erfolgt und durch die spo-
radischen Kontroll-, Wartungs- und Pflegegénge von keinem erheblichen Betriebsverkehr in Zusammenhang mit
der Anlage auszugehen ist. Es sind somit geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden voraussichtlich nicht erfiillt. Weiterhin kénnen
nach derzeitigem Kenntnisstand auch Beeintrachtigungen gegenuber den im Hinblick auf den nationalen Arten-
schutz bzw. nach nationalem Recht "besonders" geschiitzten Arten (insbesondere schutzwiirdige Artvorkommen
wie beispielsweise Arten der Roten Liste) ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist durch die Bebauungsplananderung von Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt auszugehen.

5.2.5 Schutzgut: Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage und der vergleichsweise abgeschiedenen
Lage weist das Plangebiet keine Bedeutung fir die direkte Erholungsnutzung auf.

Fir die indirekte Erholungsnutzung (Naturerlebnis / Blick in die freie Landschaft durch Spazierengehen, Joggen,
Radfahren) ist das Plangebiet ebenfalls durch die bestehende Nutzung nicht von Bedeutung.

Auf der Ostseite der Bundesstralle verlauft ein Radwanderweg des Landkreises Landsberg am Lech.
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Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es vor allem wéhrend der Realisierung der Speicher durch Baumaschinen, etc. zu einer tem-
poraren optischen und akustischen Beeintrachtigung der Landschaft. Diese Umweltauswirkungen sind jedoch
aufgrund der Art und Lage des Vorhabens und der zeitlichen Begrenzung lediglich von geringer Erheblichkeit.

Anlagebedingt ist durch die bestehende Anlage das Plangebiet bereits baulich und technisch tberpragt. Es durch
die Energie-GroRspeicher zu einer geringfligigen Anderung des Bereiches, da die Container hoher als die Ober-
kante der bestehende Module sind. Die Eingriinung ist hergestellt, welche mittel- bis langfristig eine gute Wirksam-
keit erwarten lasst. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten, zumal die Funk-
tionskontrolle der Anlage i.d.R. mittels elektronischer Datenlbermittiung erfolgt und auch durch die gelegentlichen
Kontroll-, Wartungs- und Pflegegéngen von keinem erheblichen Betriebsverkehr in Zusammenhang mit der Anlage
auszugehen ist. Es sind somit geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

Insgesamt ist aufgrund der lediglich geringen Bedeutung fiir die Erholungsnutzung von Umweltauswirkungen
einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch (Erholung) auszugehen.

5.2.6  Schutzgut: Mensch (Immissionsschutz)

Bestand und Bewertung

Wohnen

Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich in einer Entfernung von rund 680 m weiter stidlich an der B 17.
Die néachstgelegenen Ortschaften Unterdiefen und Ellighofen liegen Gber 1 km entfernt.

Verkehr
Ostlich des Geltungsbereiches verl4uft die Bundesstrae B 17. Diese liegt ungefahr 1 m héher als das Plangebiet.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt ist mit temporaren Beeintrachtigungen der direkten Umgebung durch Baulérm zu rechnen. Diese sind
aufgrund der Art des Vorhabens und der bestehenden Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung ohne
Erheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) einzustufen. Der Baustellenverkehr mit
Abgas-, Larm- und Staubbelastungen ist ebenfalls ohne Erheblichkeit fiir das Schutzgut Mensch (Immissionen), da
dieser durch keine Ortschaft flihrt.

Wohnen

Anlage- und betriebsbedingt sind aufgrund des vorhandenen Abstandes zu den Wohngeb&uden von Unterdie-
Ben und Ellighofen durch die Bebauungsplananderung keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Auch auf die an-
grenzende Bundesstralie hat die Aufstellung von Energie-GroRspeichern keine Auswirkungen. Die Eingriinung ist
hergestellt, welche mittel- bis langfristig eine gute Wirksamkeit erwarten I&sst. Die Funktionskontrolle der Anlage
erfolgt i.d.R. mittels elektronischer Datentbermittlung und durch die gelegentlichen Kontroll-, Wartungs- und Pfle-
gegange ist von keinem erheblichen Betriebsverkehr in Zusammenhang mit der Anlage auszugehen. Es sind somit
keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Insgesamt sind durch das Vorhaben voraussichtlich keine Umweltauswirkungen gegeniiber dem Schutzgut
Mensch (Immissionsschutz) zu erwarten.

5.2.7  Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt auf einer der Lechterrassen im weiten Lechtal und ist charakterisiert durch eine nahezu ebene
Lage mit kaum merklichem Gefélle in Richtung Nordosten sowie im Westen durch die markante Hangleite. Die
Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ist durch die bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage gepragt. Nord-
lich und nordéstlich angrenzend sowie 6stlich der B 17 befinden sich Waldflachen unterschiedlicher Auspragung,
stidlich schlielen Griinland- und Ackerflachen an. Einzelne Feldhecken werten die landwirtschaftlichen Flachen
auf. Westlich verlauft die Hangleite, die tiberwiegend mit Fichten bestanden ist.
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Es bestehen Vorbelastungen durch die bestehende PV-Anlage, die erhdht liegende Bundesstralle, die durch das
Plangebiet verlaufende Mittelspannungsleitung sowie durch die Ostlich der BundesstralRe parallel verlaufende
Hochspannungsleitung.

Aus Richtung Osten von Seiten der Bundesstrale und von den sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen her
ist das Plangebiet gut einsehbar, besitzt allerdings keine ausgepragte Fernwirkung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es vor allem wahrend der Realisierung der Planung durch z. B. Baumaschinen zu einer opti-
schen Beeintrachtigung der Landschaft. Diese ist jedoch lediglich temporar und insgesamt als nur von geringer
Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Landschaftsbild zu bewerten.

Anlagebedingt kommt es durch die Bebauungsplan-Anderung nur zu einer geringfiigigen Anderung einer bereits
technisch und baulich (iberpragten Flache innerhalb des Lechtalraumes, da die Hohe fiir die Energiespeicher ge-
ringflgig Uber der Hohe der Oberkante der bestehenden PV-Module liegt. Das Planungsgebiet ist aufgrund der
umgebenden Wald- und Geholzbestande im Westen, Norden und Nordosten lediglich von Osten und Stden ein-
sehbar, hat aber keine ausgepragte Fernwirkung. Die Eingriinung ist hergestellt, welche mittel- bis langfristig eine
gute Wirksamkeit erwarten I&sst. Es sind somit geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt bzw. infolge der Nutzung der Anlage sind keine Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.

Insgesamt sind durch das Vorhaben geringe Umweltauswirkungen gegeniiber dem Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten.

5.28 Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter wie Boden- und Baudenkmaler sind nicht betroffen.

Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archaologische Boden-
funde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG genieRen und
der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG unterliegen.

Als Sachqut ist zum einen die durch das Plangebiet verlaufende Mittelspannungsleitung zu nennen. Zum anderen
befindet sich ein Hochsitz am westlichen Ende der Biotophecke unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Beide
Sachgliter bleiben erhalten und sind damit durch den Eingriff nicht betroffen.

5.29 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage werden keine Abfélle erzeugt. Die Lebensdauer der Photovoltaik-Mo-
dule betragt nach derzeitigem Stand rund 25 - 30 Jahre. Danach wird ein Austausch der Module angeraten. Fir
die Speicher ist noch nicht bekannt wie lange die Akkus nutzbar sind und ob und wann ein Austausch wahrend der
Betriebszeit notwendig wird.

Bei einem Austausch der Module oder nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind die Bauteile entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen wiederzuverwerten oder zu entsorgen (u.a. Bayer. Abfallwirtschaftsgesetz
(BayAbfG), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG). Nach derzeitigem Stand ist eine Wiederverwertung der Anlagen-
bauteile (u. a. Metalle, Glas, Elektronik, Halbleiter) bis zu 95 % mdglich. Auf nationaler Ebene regelt das Elektro-
und Elektronikgerategesetz (ElektroG) Riicknahmepflichten sowie Finanzierung.

Die in den Speichern verarbeiteten Lithium-Batterien sind ebenfalls sachgemal zu recyceln. Hier gelten EU und
nationale Vorgeben wie die EU-Batterieverordnung und das Deutsche Batteriegesetz (BattG).

Bei Aufgabe der PV-Nutzung ist die Anlage vollstdndig zuriickzubauen. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftli-
che Nutzung der Flachen festgesetzt.
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5.2.10 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Das Plangebiet befindet sich rund 680 m von der néchstgelegenen Wohnbebauung entfernt. Eine direkte Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit durch die Anlage ist daher auszuschlieRen.

In Abhangigkeit der eingesetzten Technologie kénnen Photovoltaik-Module giftige oder gesundheitsschadliche
Substanzen, wie z.B. Blei, Cadmium, Tellur, Selen oder Antimon, enthalten. Auch die Lithium-Batterien enthalten
solche Substanzen.

An der Anlage selbst kénnen Schaden durch Naturgewalten und Unfalle entstehen. Mdglich sind Beschadigungen
der Photovoltaik-Module durch z. B. Sturm, Baumfall, Hagel, Schneedruck. Photovoltaikanlagen stellen im Ver-
gleich mit anderen technischen Anlagen kein besonders erhdhtes Brandrisiko dar. Die Speichercontainer sollten
den meisten Naturgewalten und Unfallen statthalten kénnen.

Bei sachgemafRen Umgang stellen Lithium-Batterien keine erhdhte Brandgefahr dar. Kommt es dennoch zu einem
Brand, sind diese nur schwer und mit bestimmten Léschmitteln zu bek@mpfen. Ebenfalls ist mit einer erhéhten
Hitzeentwicklung und Explosionen zu rechnen.

Im Falle einer Beschadigung, bei Branden oder Deponierung kénnen die 0.g. Substanzen in die Umwelt gelangen.
Eventuell entstehende Bodenverunreinigungen sind entsprechend den geltenden Bestimmungen (u.a. Bundes-
und Bayer. Bodenschutzgesetz (BBodSchG, BayBodSchG)) zu beseitigen.

Durch das Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand dennoch keine erhdhten und/oder besonderen Risiken
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu erwarten.

Eine erhohte und/oder besondere Anfalligkeit der PV-Anlage selbst gegenuber den Folgen des Klimawandels (z.
B. Erderwarmung, Sturm, Uberschwemmung) besteht nicht. Jedoch liegt das Baufenster des westlichen Sonder-
gebietes fiir die Photovoltaik-Module bereichsweise innerhalb der Baumfallzone von 25 - 30 m bei Nadelbdumen.

5.211 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und abioti-
schen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgitern.

Im Hinblick auf das gegenstandliche Vorhaben sind z. T. keine oder lediglich geringfligige negative Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgliter zu erwarten. Somit ergibt sich auch in Bezug auf Wechselwirkungen und kumulative
Wirkungen ein nur geringes MaR.

Der Eingriff in alle Schutzgter ist von geringer Erheblichkeit. Die gegenstandliche Eingriff erfolgt auf einer bereits
uberformten und verdichteten Flache. Dadurch bleiben die Bodenfunktionen (Speicher-, Puffer- und Filtervermé-
gen) sowie die Grundwasserneubildungsrate (Schutzgut Wasser) erhalten. Auch die Klima- und Luft- sowie Le-
bensraumfunktionen bleiben erhalten.

Durch die Anderung und damit weitere technische Uberpragung entstehen nur geringe negative Auswirkungen auf
die Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch (Erholung).

Durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage entstehen keine nennenswerten bzw. zusétzlichen Beeintrach-
tigungen durch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

5.2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandsituation im raumlichen Umgriff keine Vorhaben mit
erheblichen kumulativen Wirkungen zu erwarten oder geplant.

5.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Fliche des Plangebietes wiirde bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Anderung - wie bisher - weiterhin als
Flache fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage nur ohne Speicherméglichkeit genutzt werden.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung eine gute Gelegenheit fir eine bessere
Nutzung der Anlage durch Einspeicherung des erzeugten Stroms und spateren Abgabe ins Stromnetz nicht genutzt
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werden wiirde. Ebenso fiir eine Méglichkeit fiir eine bessere Auslastung des Stromnetzes ungenutzt bleiben und
ein Beitrag zur Energiewende nicht geleistet wiirde.

5.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

5.4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden nachfol-
gende grinordnerische und gesamtplanerische Mafinahmen festgesetzt:

. Begrenzung der maximal zuldssigen Hohe fir die Transformatorenstationen und die Photovoltaik-Modul-
bauwerke;

° Festsetzung der Folgenutzung als landwirtschaftliche Nutzflache;

° Weitestgehende Erhaltung der Geléandeoberflache;

° Beschrankung der Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf ihre funktional notwendige Breite;
. Vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers;

. Wasserdurchlassige Befestigung (Schotterrasen, wassergebundene Decke) fir Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen (Zufahrten, Stellplatze);

. Flachenhafte Extensivierung der Betriebsflache;

° Verwendung einheimischer standortgerechter Pflanzenarten mit Festlegung der Mindestanforderungen,
Verwendung von autochthonem (gebietseigenem) Pflanzenmaterial;

. Anlage von Biotoptrittsteinen zur Optimierung, Erweiterung und Vernetzung von Zauneidechsen-Habita-
ten

. Zeitliche Bindung der PflanzmaRnahmen zur friihzeitigen Wiederherstellung eines landschaftsgerechten
Zustandes;

° Okologische Baubegleitung zur Umsetzung der Kompensations-, Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen

. Durchl@ssigkeit der Einzaunung fiir Kleintiere und Niederwild;

54.2 MaBnahmen zum Ausgleich (Kompensation)

Durch die gegensténdliche Anderung des Bebauungsplanes wird kein zusatzliches Baurecht ausgewiesen. Die
Aufstellung der GroRR-Energiespeicher (Container) stellt keinen erheblichen oder zusatzlichen Eingriff gegeniber
dem bestehenden Baurecht dar. Daher wird kein Ausgleich notwendig (vgl. Ziffer 4).

5.5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehdrde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB 2017 ange-
passt. Fur die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des erforderlichen
Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarfs wurden maRgeblich die Inhalte des Leitfadens "Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft", 2. erweiterte Auflage, Miinchen 2003 herangezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fiir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzgiiter
von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnissen auch
der Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde UnterdieRen dar. Dariiber hinaus wurden
Daten aus den Online-Diensten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, wie z. B. BayernAtlas, UmweltAtlas
Bayern oder FisNatur, verwendet. Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrundlagen
festgelegter Umweltqualitatsstandards und -ziele. Weiterhin wird auf die Inhalte des Kap. 8 verwiesen.
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Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schilisse wurden - unter Berticksichtigung der zur Verfliigung
stehenden Informationen und Grundlagen dber das Plangebiet - aus dem allgemein bekannten Wissen (ber die
Schutzguter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Plangebiet ibertragen.

5.6 Alternative Planungsmadglichkeiten

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Unterdieflen ist die gegen-
standliche Flache als Sonderbauflache ausgewiesen. Aufgrund dessen und aufgrund der Art der gegenstandlichen
Anderung wurde keine Alternativenpriifung durchgefiihrt.

5.7 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde UnterdieRen zu. Die
Gemeinde wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behorden unterstiitzt. Diese haben die Gemeinde
nach Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbeson-
dere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durchfilhrung des
Bauleitplans vorliegen. Das Monitoring dient damit der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die
Planung und der daraus bedarfsweise resultierenden Festlegungen von geeigneten Gegenmalinahmen.

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist derzeit noch bis 5 Jahre nach Fertigstellung der Anlage
(Stromeinspeisung) zu tberpriifen, ob infolge der Realisierung der Planung unvorhergesehene und insbesondere
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. deren Schutzguter festgestellt werden kénnen. Im Rahmen des
Monitorings zur PV-Anlage festgestellte nachteilige Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, welche
durch die PV-Anlage verursacht werden, sind durch den Anlagenbetreiber abzustellen.

Die naturschutzfachlichen Malinahmenkonzepte (u. a. Gehodlzpflanzungen, Anlage der Trittsteinbiotope Zau-
neidechse) wurden entsprechend umgesetzt. Die Unteren Naturschutzbehdrde hat dazu einen Bericht erhalten. Es
soll ebenfalls in geeigneten zeitlichen Abstanden die Entwicklungsziele der Ausgleichs- und Kompensationsflachen
sowie der privaten Griinflache durch die Okologische Baubegleitung kontrolliert werden.

Die UberwachungsmaRnahmen sind jeweils von der Okologischen Baubegleitung in fachlicher Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren, zu dokumentieren und die Dokumentation der Unteren Naturschutz-
behorde vorzulegen. Die Notwendigkeit, die Art und der Umfang ggf. erforderlicher Korrekturmafinahmen sind
ebenfalls mit der Unteren Naturschutzbehorde fachlich abzustimmen.

5.8 Zusammenfassung

Ein privater Investor hat westlich der Bundesstralte B 17 im Norden der Gemeinde Unterdieen eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage errichtet. Abweichend zu den bisherigen Festsetzungen des Urbebauungsplanes, der am
12.04.2022 in Kraft getreten ist, will der Vorhabenstrager den erzeugten Strom zwischenspeichern. Die noch wirk-
samen Festsetzungen lassen jedoch eine Errichtung von Energiespeichern derzeit innerhalb der Bauflachen nicht
zu. Daher hat das Landratsamt in einer Voranfrage, die Anderung des Urbebauungsplanes gefordert. Die vorge-
sehenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Privatinvestors.

Ziel der Gemeinde ist es daher, die Zwischenspeicherung des erzeugten Strom innerhalb der bestehenden Anlage
zu ermdglichen. Damit wird den Belangen des Umweltschutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB in daflir geeigneten Flachenbereichen gerecht geworden. Zudem folgt die Gemeinde
UnterdieRen den landes- und regionalplanerischen Vorgaben, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieen und
handelt in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rund 7,3 ha und befindet sich nérdlich der Ortschaft Un-
terdieRen direkt westlich angrenzend an die B 17. Etwas weiter westlich verlauft die Bahnlinie ,Landsberg a. Lech
- Schongau®.

Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine grundlegenden Einschrankungen aus der Landes- und Regional-
planung vor. Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist der Geltungsbereich als
Sonderbauflache dargestellt (vgl. 12. Anderung des Flachennutzungsplanes).
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Eine Standort-Alternativenprifung wird im vorliegenden Fall aufgrund der grundsatzlich guten Eignung des Stan-
dortes nicht als erforderlich fur eine Genehmigungsvoraussetzung angesehen.

Durch die Planung bzw. infolge der Realisierung des gegenstandlichen Vorhabens sind insbesondere gegeniiber
den Schutzgitern Wasser und Mensch (Immissionsschutz) keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen. Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen bei den restlichen Schutz-
gutern Boden, Klima / Lufthygiene, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Mensch (Erholung) und Landschaftsbild
sind als gering einzustufen.

Nach Abwagung aller Gesichtspunkte und Belange ist die fiir das Vorhaben erforderliche Inanspruchnahme der
intensiv genutzten, aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt keine besonderen bzw. besonders wertvollen Le-
bensraume und Arten aufweisenden landwirtschaftlichen Ackerflache hinnehmbar.

die Vorgaben der Griinordnung des Urbebauungsplanes umgesetzt. Die Betriebsflache ist als Extensivgrinland
angelegt, die Kompensationsflachen angelegt und die Hecken gepflanzt. Auch die Ersatz- und Vernetzungshabi-
tate fir die Zauneidechse sind angelegt. Die Kompensationsflachen wurden hergestellt. Durch die gegenstandliche
Anderung des Bebauungsplanes wird kein zusétzliches Baurecht ausgewiesen. Die Aufstellung der GroR-Energie-
speicher (Container) stellt keinen erheblichen oder zuséatzlichen Eingriff gegentiber dem bestehenden Baurecht
dar. Daher wird kein Ausgleich notwendig (vgl. Ziffer 4).

Im Rahmen des Monitorings ist neben einer Kontrolle der Ausgleichs-/ Kompensationsmafinahmen auf Privatgrund
durch eine Okologische Baubegleitung nach 2 Jahren, spatestens 5 Jahre nach dem Erstbetrieb der Anlage zu
Uberpriifen, ob infolge der Realisierung der Planung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt bzw. deren Schutzgiiter festgestellt werden kdnnen und entsprechende nachteilige Umwelt-
auswirkungen durch den Verursacher abzustellen sind. Zudem soll in geeigneten zeitlichen Abstanden das Ent-
wicklungsziel der Ausgleichs- und Kompensationsflachen sowie der privaten Griinflache durch die Okologische
Baubegleitung kontrolliert werden.

In der nachfolgenden Tabelle ist die vorlaufige Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal (bersichtlich
zusammengefasst:

Tabelle 1 Zusammenfassung Auswirkungen Schutzgiiter

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Flache ohne geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Boden ohne geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser geringe ohne ohne ohne
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
positive  Auswir- positive Auswirkung
kung
Klima / Lufthygiene | geringe ohne geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen, | geringe ohne geringe geringe
biologische Vielfalt | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch ohne ohne ohne ohne
(Immissions- Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
schutz)

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner

Seite 26 von 30



Gemeinde Unterdieflen, Landkreis Landsberg am Lech

Begriindung mit Umweltbericht

1. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf
"Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrae B 17" Fassung vom 09.06.2026
Landschaftsbild geringe geringe ohne geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- /Sachgiiter | nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
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6 Flachenbilanzierung

Aufgrund der Anpassungen an die Flurkarte durch die Neuvermessung der Grundstlicksgrenzen hat sich die Ge-
samtflache und die Flachenverteilung wie folgt verandert:

Tabelle 2 Flachenbilanzierung

Urbebauungsplan 1. Anderung
Nutzung - -

Flache % Flache %
Sondergebiet Erneuerbare Energien 58.810 m2 80,5 57.624 m? 78,3
Pflegewege unbefestigt 5170 m? 7,0 6.075 m? 8,3
Zufahrten 455 m? 0,6 371 m? 0,5

Anrechenbare Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege

2 2
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (K 1 - K 4) 6.4d45m 90 6.708 m 91

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

2.175 m? 2,9 2.797 m? 3,8
Bepflanzungen

Geltungsbereich gesamt 73.065m? | 100% | 73.575m? | 100 %

Zwar ist der Geltungsbereich der 1. Anderung und damit der nachrichtlichen Korrektur gréRer, aber die ausgewie-
senen Bauflachen (SO, Pflegewege, Zufahrten) sind um ca. 365 m? geringer gegentber dem Urbebauungsplan.
Dafiir haben die Grinflachen an Flache zugelegt.

7 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bun-
desstralle B 17 wird im Regel-Verfahren gemaR § 3 und § 4 BauGB durchgefiihrt.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB ist Bestandteil der Begriindung.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan entspricht den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrae B 17 bzw. de-
nen der gegenstandlichen Anderung und wird aus diesem entwickelt.

8 Bearbeitungs- und Plangrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt firr Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung). Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder / digitale Orthophotos aus dem Bay-
ernAtlas verwendet.

Fur Lage und GréRengenauigkeit wird von der Gemeinde Unterdielen und dem Planungsbiro DAURER + HASSE
keine Gewahr tibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande vor Ort zu vermessen.
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Die vorliegende Begriindung (Seiten 1 bis 30) zur Bebauungsplan-Aufstellung wird hiermit ausgefertigt.

UnterdiefRen, den ............ccevunnnnn.

(Siegel)

Alexander Enthofer, 1. Birgermeister

Planverfasser:
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86879 Wiedergeltingen

Anna-Lina Risse Wilhelm Daurer
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