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Gemeinde UnterdieRen, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen und Hinweise durch Text
1. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf
"Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrae B 17" Fassung vom 09.06.2026

SATZUNG
(Festsetzungen durch Text)

PRAAMBEL

Die Gemeinde UnterdieRen erlasst - gemal der §§ 1, 2, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,
der Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026
(GVBI. S. 190), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-1-1-), zuletzt geandert durch § 1 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637), des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI.
S.75) -

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Freiflichen-Photovoltaikanlage westlich der
BundesstraRe B 17 als Satzung.

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Freiflichen-Photovoltaikanlage westlich der BundesstraRe B 17
gilt die vom Planungsbiiro DAURER + HASSE ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden
Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung mit Legende, jeweils in der Fassung vom xx.xx.2026.
Beigefligt ist eine Begriindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom xx.xx.2026.

1.2 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick FI.-Nr. 939 der Gemarkung
Unterdiefen.

§2
Art der baulichen Nutzung

2.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung flr ,Erneuerbare Energien* (SO —EE)i.S.d. § 11 Abs. 2
BauNVO.

2.2 Zulassig sind Mafinahmen, Nutzungen und Anlagen, die fir die Errichtung, den Betrieb, der Speicherung des
erzeugten Stroms aus solarer Strahlungsenergie und den Unterhalt einer flachenhaften Photovoltaikanlage er-
forderlich sind (z. B. Transformatorenstationen, Energie-GroRspeicher, Aufstdnderungen, ErschlieBungsflé-
chen, Einfriedung, Kabeltrassen, Informationsschilder, etc.).

2.3 Unter Hinweis auf die Regelung des § 9 Abs. 2 BauGB wird die Nutzung zur Gewinnung erneuerbarer Energie
mittels einer flachenhaften Photovoltaikanlage auf einen Zeitraum vom Beginn der Stromeinspeisung bis zur
Betriebseinstellung festgesetzt.

2.4 Nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung ist ein Riickbau aller Anlagenteile vorzunehmen. Als Folgenutzung wird
fur die Gberbaubare Grundstiicksflache die Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt bzw. ist diese
wieder dem Regime des § 35 BauGB zuzufiihren.

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner Seite 2 von 11



Gemeinde Unterdieflen, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen und Hinweise durch Text

1. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf
"Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrale B 17* Fassung vom 09.06.2026
§3

MaR der baulichen Nutzung

3.1. Innerhalb der tberbaubaren Grundflachen ist die Aufstellung von Photovoltaik-Modulreihen, von erforderlichen
Transformatorenstationen, von erforderlichen Energie-Grofispeichern und einer Einfriedung sowie die Anlage
von ErschlieBungswegen zur Errichtung, Unterhalt und Pflege zulassig.

3.2 Das héchstzulassige MaR flir die Oberkante (OK) der Photovoltaik-Modulbauwerke betragt 3,00 m iber Gelan-
deoberkante (GOK).

3.3 Die maximale Hohe fir die Transformatorengeb@ude und sonstiger neu zu errichtender Nebenanlagen betragt
3,00 m. Die maximal zulassige Grundflache fiir Transformatorenstationen und sonstige Nebengebaude im Gel-
tungsbereich betragt 75 m2.

3.4 Die maximale Hohe fur Energie-GroRspeicher betragt 3,50 m.

3.5 Die festgesetzten Héhen werden durch die vorhandene Gelandetopographie bzw. jeweils durch die unmittelbar
an den baulichen Anlagen urspriinglich vorhandenen Gelandeoberkanten bestimmt. Bei kleinrdumlich unter-
schiedlichem Gelénde bzw. stark variierenden Bezugs-Gelandeoberkanten darf die Hohe der Modultische zur
Beibehaltung der Oberkante der Module um maximal 0,30 m Gberschritten werden.

§4

Baugrenze

4.1 Die Errichtung der Photovoltaik-Modulreihen, der Transformatorengebaude, der Energie-GroRspeicher und
sonstiger Nebengebaude zur Nutzung der Sonnenenergie ist nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestell-
ten Baugrenze zulassig.

§5

Verkehrs-, ErschlieBungsflachen und Stellplatze

5.1 Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie Stellplatze sind auf ihre jeweilige funktional notwendige Breite zu
beschranken. Zur Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen ist eine wasserdurchlassige Bauweise als Schot-
terrasen oder wassergebundene Decke zulassig.

5.2 Die Anlage von Zufahrten ist auch aulerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Baugrenze zul&ssig.

5.3 Eine geringfiigige Abweichung von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der Zufahrten sowie sonstiger
Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ist zulassig.

5.4 Eine Befestigung der Pflegewege um die Photovoltaik-Aufstellflachen ist nicht zulassig. Die Ausbildung hat als
unbefestigter Wiesenweg zu erfolgen.

§6
Flachen fiir Versorgungsanlagen / Energie-GroRspeicher
6.1 Transformatorenstationen (Trafos)
Eine geringfiigige Abweichung von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage ist zuldssig.

Bei den AuRenhiillen und der Dacheindeckung der Transformatorenstationen durfen grelle Farben, reflektie-
rende, spiegelnde und glanzende Baustoffe nicht verwendet werden. Eine Begriinung der Dachflachen der
Transformatorenstationen ist zulassig.
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Gemeinde Unterdiellen, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen und Hinweise durch Text

1. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf
"Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrale B 17" Fassung vom 09.06.2026
6.2 Energie-GroRspeicher

6.3

§7

Bei den Auflenhiillen und der Dacheindeckung der Energie-GroRspeicher diirfen grelle Farben, reflektierende,
spiegelnde und glanzende Baustoffe nicht verwendet werden. Eine Begriinung der Dachflachen ist zulassig.

Die gebietsinternen elektrischen Leitungen sind als erdverlegte Kabel auszufiihren.

Einfriedungen

7.1

7.2

7.3

§8

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,50 m (inkl. Ubersteigschutz) tiber natiirlichem Gelénde nicht iberschrei-
ten. Ein Sockel ist nicht zuldssig. Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,20 m zur Geldndeoberkante fiir
Kleinsauger vorzusehen.

Die Anlage von Einfriedungen ist aulierhalb der in der Planzeichnung dargestellten Baugrenze zulassig. Eine
Errichtung innerhalb der "Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” ist nicht zulassig.

Fur eine Dauer von 3 Jahren ist die Errichtung von Wildschutzzaunen zum Schutz der Flache zum Anpflanzen
von Strauchern zulassig.

Gelandemodellierung

§9

Die vorhandene Gelandeoberflache ist grundsatzlich in ihrer urspriinglichen Form zu erhalten. GroRere Erdmas-
senbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachengestalt sind nicht zulassig. Geringfligige Anpassungen
der bestehenden Oberflachengestalt zur Bauausfilhrung, Herstellung der Oberflachenentwésserung, der Mon-
tage- und Servicewege sowie flir die Gestaltung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- / Kompensationsflachen
(Fl&che flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sind zulassig.

Griinordnung und Artenschutz

9.1

9.2

9.3

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Er erlangt zusammen mit dem B-Plan Rechtsglil-
tigkeit geman Art. 4 BayNatSchG i.V.m. § 11 BNatSchG.

Private Grinflache mit extensiver Wiesennutzung

Die intensiv genutzte Ackerflache ist in extensiv genutztes Grinland umzuwandeln. Dazu ist die Flache 2 - 3
Jahre lang durch eine 5 - 6 - schirige Mahd mit Abtrag des Méahgutes ausgehagert werden. Der erste Schnitt
soll frihestens Ende Mai erfolgen. Die Ansaat des extensiven Grinlandes hat mit einer mdglichst artenreichen,
gebietseigenen Magerwiesen-Saatgutmischung der Ursprungsregion 16 (Unterbayerische Hugel- und Platten-
region) zu erfolgen. Die Mischung kann dabei anteilig zu zwei Drittel aus der RSM-Grundmischung und zu einem
Drittel aus Magerrasen-Saatgut bestehen. Nach der Aushagerung hat eine extensive Mahnutzung mit 2-maliger
Mahd pro Jahr, erster Schnittzeitpunkt friihestens Anfang Juni, zu erfolgen. Nach Mdglichkeit soll der Schnitt-
zeitpunkt sukzessive weiter nach hinten verschoben werden. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist nicht zulassig.

Alternativ ist eine Nutzung und Pflege durch Schafbeweidung mdglich. Eine entsprechende Beweidung ist ggf.
im Hinblick auf z. B. die Anzahl der Weidetiere, Dauer und jahreszeitliche Absténde oder jahrliche Gesamtanzahl
der Beweidungsgange jeweils in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde festzulegen.

Flache zur Erhaltung fir Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Im Bereich der festgesetzten Flachen zur Erhaltung der bestehenden Vegetation sind PflegemalRnahmen nurin
fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig
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Gemeinde Unterdiefien, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen und Hinweise durch Text
1. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf
"Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrale B 17* Fassung vom 09.06.2026

Die vorhandenen in der Planzeichnung dargestellten Straucher sind zu erhalten, zu schonen und zu pflegen
bzw. bei Ausfall wieder durch zulassige Arten der Pflanzenliste zu ersetzen.

9.4 Bauarbeiten zur Errichtung der Photovoltaik-Anlage durfen nur auerhalb der Brutzeiten von bodenbritenden
Vogelarten, d. h. im Zeitraum von Ende August bis Ende Februar des Folgejahres, durchgefihrt werden. Eine
Uberschreitung des Zeitraums der Bauarbeiten Uber Ende Februar hinaus ist ausnahmsweise zulassig, wenn
durch einen Gutachter nachgewiesen wird, dass keine Gelege von bodenbritenden Vogelarten vorhanden sind.
Dieser Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

9.5 Es sind punktuelle Trittsteinbiotope / Lebensraume (Stein- und Totholzhaufen, niedrige Geblische, sandige Of-
fenstellen) zur Vernetzung der bestehenden (potenziellen) Zauneidechsen-Habitate innerhalb der Biotopflachen
Nrn. 8031-0004-006 und 8031-0003-003 westlich und norddstlich des Geltungsbereiches neu zu schaffen. Die
Herstellung hat gemaR der Darstellung in Anlage 2 der Begriindung und den Hinweisen durch Text, Ziffer 3 zu
erfolgen. Die Detailplanung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Nach Umsetzung sind die
Zauneidechsen-Habitate durch die Untere Naturschutzbehérde abzunehmen lassen.

§10
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

10.1 Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von voraussichtlich
6.445 m? erforderlich und wird entsprechend festgesetzt. Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung im entsprechenden Textteil der Begriindung wird verwiesen.

10.2 Der festgesetzte erforderliche Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von 6.445 m? wird in Ganze gebiets-
intern innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches auf insgesamt 4 Kompensationsflachen erbracht.

10.3 Die Herstellung der gebietsinternen Kompensationsflachen hat méglichst bereits zur Inbetriebnahme der Pho-
tovoltaik-Anlage (Beginn der Stromeinspeisung), spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Erstbetrieb
der Anlage (Beginn der Stromeinspeisung) zu erfolgen.

10.4 Zur Umsetzung der Kompensationsmanahmen K 1 — K 4 sowie der Vermeidungs- und VerminderungsmaR-
nahmen ist einen Gkologische Baubegleitung (OBB) einzurichten und zu dokumentieren. Bei Umsetzungsprob-
lemen oder MaRnahmen-Anderungen ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen.

10.5 MaRnahmenkonzeption fiir die gebietsinterne Ausgleichs- / Kompensationsflache Flache K 1:

Auf der Flache K 1 soll in Anlehnung an die Bestandssituation bzw. das direkt westlich angrenzende Biotop Nr.
8031-00044-006 ein extensiv genutzter, artenreicher Magerrasen entwickelt werden. Dazu soll die Fl&che fir
mindestens 2 Jahre ausgehagert werden. Hierzu ist die Flache mit autochthonem (= gebietseigenem) Saatgut
aus nahegelegenen Magerrasenwiesen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde anzusaen. Alter-
nativ kann auch eine Mahdguttibertragung erfolgen.

Die Flache ist durch den Anlagenbetreiber dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Im Ansaatjahr sollen auflaufende Unkrauter durch einen gezielten Schnitt (=Schrépfschnitt) geschwécht werden.
Danach ist eine 2-malige Mahd (1. Schnitt ab 01. Juli / 2. Schnitt ab 01. September) durchzufiihren. Das Mahd-
gut soll nach dem Schnitt einige Tage auf der Fl&che verbleiben und ist danach jeweils abzutransportieren. Der
Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln sowie von Saugméahern ist nicht zulassig.

10.6 MaBnahmenkonzeption fir die gebietsinterne Ausgleichs- / Kompensationsflache Flache K 2:

In Anlehnung an das 6stlich angrenzende Biotop Nr. 8031-0003-003 soll auf der Flache K 2 eine Mischung aus
einem artenreichen Magerrasen und einem lockeren, gestuften und geschwungenen Waldrand bestehend aus
Strauchgruppen und Einzelbdumen entstehen. Die Anlage und dauerhafte Pflege des Magerrasens hat entspre-
chend Ziffer 10.5 zu erfolgen.

Als Einzelbaume sind 2 Wald-Kiefern (Pinus sylvestris) mit der MindestpflanzgroRe Sol 3xv zu pflanzen. Es ist
ausschlieRlich autochthones Pflanzenmaterial zul@ssig.
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Gemeinde UnterdieRen, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen und Hinweise durch Text
1. Anderung des Bebauungsplanes Entwurf
"Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrae B 17" Fassung vom 09.06.2026

Fir die Strauchgruppen wird jeweils eine Mindestanzahl von 6 Strauchern festgelegt. Es sind 4 Strauchgruppen
zu pflanzen. Die zuldssigen Arten sind der unter der Ziffer 10.9 aufgefithrten Pflanzenliste zu entnehmen.

Die Anlage und dauerhafte Pflege des Magerrasens hat entsprechend Ziffer 10.5 zu erfolgen.

10.7 Mafinahmenkonzeption fiir die gebietsinterne Ausgleichs- / Kompensationsflachen Flachen K 3 und K 4:

In den Flachen K 3 und K 4 sind mind. 2-3-reihige geschlossene, artenreiche Strauchhecken mit einer Breite
von mind. 5 m und einer Lange von 15 bis 20 m zu pflanzen. Als Pflanzraster wird fiir die Gruppen ein Abstand
von maximal 1,5 x 1,5 m, versetzt auf Liicke, festgesetzt. Der Abstand zwischen den Strauchgruppen soll maxi-
mal 5 m betragen. Die zuldssigen Arten sind der Pflanzenliste unter Ziffer 10.10 zu entnehmen. Zwischen den
Strauchgruppen sind Hochstaudensaume durch Initial-Ansaat mit autochthonem Saatgut (z. B. Rieger-Hofmann
,Schmetterlings- und Wildbienensaum®) zu entwickeln.

10.8 Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzmalinahmensind durch den Anlagenbetreiber moglichst
bereits zur Inbetriebnahme der Photovoltaik-Anlage (Beginn der Stromeinspeisung), spatestens jedoch zu Be-
ginn der unmittelbar darauffolgenden Vegetationsperiode herzustellen.

10.9 Die Geholzpflanzungen sind durch den Anlagenbetreiber dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Pflan-
zenausfall ist eine Ersatzpflanzung mit zulassigen Arten der Pflanzenliste vorzunehmen.

10.10 Artenliste zur Verwendung und Auswahl;

Baume 1. Wuchsordnung

Wald-Kiefer Pinus sylvestris

Geholze 3. Wuchsordnung / Straucher

Berberitze Berberis vulgaris

Kornelkirsche, Roter Hartriegel Cornus mas, Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffeliger, zweigriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna, Crataegus laevigata
Feld-Rose Rosa arvensis

Hunds-Rose Rosa canina

Wein-Rose Rosa rubiginosa

Apfel-Rrose Rosa villosa

Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehdorn Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarzer-Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger-Schneeball Viburnum lantana

MindestpflanzgroRe: 2xv. vStr. mind. 3 Tr. 60-100 (ohne Ballen); es ist ausschlieflich autochthones (= gebiets-
eigenes) Pflanzenmaterial zulassig.

§11

Immissionsschutz

11.1 Zur Verwendung sind ausschlielich Photovoltaik-Module nach dem Stand der Technik mit einem geringen Re-
flexionsgrad zuléssig

11.2 Die Photovoltaik-Module sind so aufzustellen, auszurichten oder zu neigen, dass Lichtreflexionen auf der dstlich
angrenzenden B 17 reduziert werden.
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11.2 Als Sichtschutz ist in Bereichen mit direkter Sicht von der B 17 auf die Photovoltaik-Anlage eine Sichtschutz-
hecke mit min. 3.0 m Wuchshdhe entsprechend den Vorgaben aus Ziffer 10.7 dieser Satzung zu entwickeln.

§12
Niederschlagswasserbeseitigung

12.1 Das gesamte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist flachig uber die belebte Oberbodenzone zu versickern

12.2 Auf den Einsatz von Reinigungsmitteln (einschlieBlich biologisch abbaubarer Produkte) zur Reinigung der
Solarmoduloberflachen ist generell zu verzichten.

§13
Ver- und Entsorgung

13.1 Samtliche weitere Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Ubergabepunkten sind ebenfalls als erdverlegte Ka-
bel auszufiihren.

13.2 Eine direkte ortliche Einspeisung in die derzeit noch das Planungsgebiet in Stidwest-Nordost-Richtung durch-
querende Uberlandleitung (Mittelspannungsnetz) ist zulassig, sofern der Netzbetreiber zustimmt.

§14
Riickbauverpflichtung

Bei Nutzungsaufgabe bzw. Nutzungsbeendigung ist der Anlagenbetreiber verpflichtet, die baulichen Anlagen
(Solarmodule einschlieRlich Halterungen und Verkabelungen, Trafostationen und Einfriedung) vollstandig zu-
rickzubauen und ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. der Wiederverwertung zuzufihren. Die Flache ist da-
nach wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

§15
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Hinweise durch Text

1.

Bodenschutz

Das Gelande soll moglichst in seinem natrlichen Verlauf erhalten bleiben. Abgrabungen und Aufschittungen
sind in Zusammenhang mit Baumalnahmen lediglich in unabweisbar erforderlichem MaRe oder fiir die Gestal-
tung eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes zulassig. GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der belebte Oberboden und
ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schiitzen und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufuhren. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die
Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 ,Grundsétze des
Landschaftsbaus" und DIN 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems (ABuDIS) fiir den
Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahrenverdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen
oder sonstigen Gefahrenpotentialen innerhalb des Geltungsbereiches bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,
der gegebenenfalls bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hieruber sind Nachweise zu flihren und dem Landratsamt auf
Verlangen vorzulegen.

Niederschlagswasserversickerung / Grundwasserschutz

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), die
Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gemalt ATV-DVWK Merkblatt 153, das DWA Ar-
beitsblatt A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb®, das
Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Regenrlckhalteraumen® zu bertcksichtigen sowie das DWA Arbeitsblatt
A 100 "Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu beachten.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich von schédlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen
auBerhalb der Auffillung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreini-
gungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.

GemaR der Hinweiskarte zu Oberflachenabfluss und Sturzflut konnen bei Starkregen FlieRwege mit maRigen
oder starken Abfluss auftreten sowie es potentiellen Aufstauungen im nérdlichen Plangebiet kommen. Es ist zu
gewahrleisten, dass sich durch Gelandeveranderungen keine negative Beeintrachtigung Dritter (z.B. angren-
zender Nachbarn) ergeben. Die geplanten baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass ein Eindringen von wild
abflieRendem Oberflachenwasser ausgeschlossen werden kann.

Artenschutz

Bei Planung und Anlage der Trittsteinbiotope flir die Zauneidechse ist die ,Arbeitshilfe zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung — Zauneidechse - Relevanzpriifung - Erhebungsmethoden - Manahmen® des Lan-
desamtes fir Umwelt (LfU), Stand Juli 2020 oder die Praxismerkblatter der Koordinationsstelle flir Amphibien-
& Reptilienschutz in der Schweiz (KARCH) heranzuziehen. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring) bzw. der Umsetzung des naturschutzfachlichen MaBnahmenkonzepts hat durch eine Oko-
logische Baubegleitung zu erfolgen. Hierzu ist der Unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht vorzulegen.

Emissionen / Immissionen

Von landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehende und die PV-Anlage méglicherweise beeintrachtigende Immis-
sionen - insbesondere ist eine eventuelle Immission von Stauben nicht auszuschlieBen - sind im Rahmen einer
ordnungsgemaien Bewirtschaftung ortstblich und unvermeidlich und missen deshalb nach § 906 BGB hinge-
nommen werden.

Sofern es nach Fertigstellen der PV-Anlage zu Blendwirkung oder vermehrten Larmemissionen durch Reflexi-
onseffekte kommt, muss der Vorhabenstrager (Grundstiickseigentimer bzw. Betreiber der Anlage) entspre-
chend wirksame Abschirmungsmalinahmen ergénzen.
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5. Denkmalschutz

Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten,
genielen Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG.
Danach ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Landsberg am Lech) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Stromeinspeisung

Der mit der Anlage produzierte Strom ist in das Mittelspannungsnetz der Lechwerke AG (LEW) an einem noch
festzulegenden Punkt Gber die im Plan eingezeichnete neue Transformatorenstation / Ubergabestation einzu-
speisen.

Bauausflihrung

Die Befestigung der Solarmodule erfolgt tber eine Metallkonstruktion, die auf Rammpfahlen gegriindet wird. Die
Abstande zwischen den Modulreihen orientieren sich an den technischen Erfordernissen. Betonfundamente sind
nicht erforderlich.

Innerhalb des Schutzbereiches der bestehenden 20-kV-Freileitung S5 der LEW (beidseitig 8 m) miissen die
einschlagigen Vorschriften der DIN EN 50423 (vormals VDE-Vorschrift 0210) beachtet werden; insbesondere
ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnahe immer ein Schutzabstand von mindestens 3,00 m zu
den unter Spannung stehenden Leiterseilen einzuhalten. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutz-
abstandes ist fur die am Bau Beschaftigen lebensgefahrlich.

Bei Verwendung eines Bau- oder Autokranes auBerhalb des Schutzbereiches der genannten Leitung muss
durch geeignete, von der Baufirma zu treffende Malnahmen sichergestellt werden, dass ein Einschwingen des
Kranseiles und der angeschlagenen Lasten in den Schutzbereich der Leitung unter allen Umstanden unterbleibt.
Der Standort eines Baukrans ist deshalb entsprechend zu wahlen.

Bei jeder Annéherung an elektrische Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensge-
fahr die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3)
der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

Brandschutz

Sofern bauliche Anlagen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, ist eine Feuerwehrzufahrt
vorzusehen. Hinsichtlich der Beschaffenheit der Zufahrten wird auf die Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr
hingewiesen.

Fr die Erstellung des Feuerwehrplans wird auf die Vorgaben der DIN 14095 und auf das Merkblatt ,Feuerwehr-
plane und Einsatzpléne® fir die Feuerwehren in Bayern hingewiesen. Im Feuerwehrplan sind Gefahrenschwer-
punkte entsprechend zu kennzeichnen und ferner die Leitungsflihrung bis zu den Wechselrichtern sowie bis zu
dem Ubergabepunkt in das Stromnetz einzuzeichnen. In der Objektinformation des Feuerwehrplans sind Anga-
ben zur Erreichbarkeit der Verantwortlichen flir die bauliche Anlage sowie des Energieversorgungsunternehmen
zu hinterlegen. Diese Ansprechpartner sind auch durch ein Schild am Zufahrtstor vor Ort darzustellen.

Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte DFK und Orthophotos (jeweils © Bayer. Landesamt fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung) gefertigt. Fiir Lage und GréRengenauigkeit wird von der Gemeinde
Unterdiefen und dem Planungsbiro DAURER + HASSE keine Gewahr Gibernommen. Vor Beginn der Objekt-
planung ist das Gelénde vor Ort zu vermessen.
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VERFAHRENSVERMERKE

fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der BundesstraRe B17* in Unter-
dielen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat UnterdieRen hat in seiner Sitzung vom 10.03.2026 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlage westlich der BundesstraBe B17“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit An-
schlag an die Amtstafel vom 26.03.2026 ortstiblich sowie durch Veroffentlichung auf der Website der Verwaltungsge-
meinschaft Fuchstal bekannt gemacht.

FRl:JHZEI'I_'_IGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB), sowie der
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit Planzeichnung, Satzungstext und Be-
griindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom 10.03.2026 vom 30.03.2026 bis 30.04.2026 im Bauamt
der VG Fuchstal (Dachgeschoss) vorgehalten.

AuRerdem wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 10.03.2026 gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes mit
Planzeichnung, Satzungstext und Begriindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom 10.03.2026 auf
der gemeindlichen Website (www.unterdiessen.de) eingestellt.

Auf die friihzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom 26.03.2026 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die frihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemanR § 4
Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 30.03.2026 bis 30.04.2026 durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Planzeichnung, Satzungstext und Be-
grtndung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom 09.06.2026 vom xx.yy.2026 bis xx.yy.2026 im Bauamt
der VG Fuchstal (Dachgeschoss) dffentlich ausgelegt.

AuRerdem wurde der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Planzeichnung, Sat-
zungstext und Begriindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom xx.yy.2026 auf der gemeindlichen
Website (www.unterdiessen.de.) eingestellt.

Auf die offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom xx.yy.2026 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinderat Unterdielen hat gemaR § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom xx.yy.2026 den Be-

bauungsplan ,Freiflichen-Photovoltaikanlage westlich der Bundesstrale B17“ mit der Bezeichnung "Endgliltige
Planfassung" mit Stand vom xx.yy.2026 als Satzung beschlossen.

Unterdiefen, den ........cccocevevevevcecnnen.

(Siegel)

Alexander Enthofer, 1. Birgermeister
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AUSFERTIGUNG

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass dieser Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen
und Hinweisen durch Text (Seiten 1 bis 11) und der Begriindung mit Umweltbericht (Seiten 1 bis xx) sowie den An-
lagen 1 und 2, jeweils in der Fassung vom xx.yy.2026, dem Beschluss des Gemeinderates vom xx.yy.2026 zu
Grunde lag und diesem entspricht.

Unterdieflen, den .......ccoccevevvvivcisienens

(Siegel)
Alexander Enthofer, 1. Burgermeister
RECHTSKRAFT
Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgteam __ .. .2026.
Hinweise:

In der Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung
und zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.

AuBRerdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder von Mangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und
Abs. 4 BauGB beziglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

UnterdielRen, den ......cccoeeveeveeeeceeeenn

(Siegel)

Alexander Enthofer, 1. Birgermeister
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