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Satzung

Die Gemeinde Fuchstal erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 sowie 13a Baugesetzbuch —
BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Hinweis: Im Textteil sind inhaltliche Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Fuchstal V ,Hohenwarter Weg*
i.d.F. vom 03.09.2020 gekennzeichnet: Erganzungen/ Anderungen sind durch Hinterlegung markiert, auf entfallene
Stellen wird durch [Streiehunrg] hingewiesen. Unverénderte Festsetzungen sind in grauer Schrift wiedergegeben.

Formelle Hinweise sind in [eckigen Klammern] gesetzt. Markierungen, gestrichene Textteile und Hinweise in ecki-

gen Klammern sind nicht inhaltlicher Bestandteil dieser Fassung, sondern dienen lediglich als unverbindliche Ori-
entierungshilfe.
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Fuchstal Bebauungsplans Fuchstal V ,Am Hohenwarter Weg*“ 17.07.2025

Praambel

Dieser Bebauungsplan andert innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Fuchstal V ,Hohenwarter Weg“ i.d.F. vom 03.09.2020, in Kraft getreten am
09.10.2020. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des urspringli-
chen Bebauungsplans gelten im Ubrigen weiter.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
1.1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 o Abgrenzung von Teilbereichen mit unterschiedlicher

Festsetzung, hier: Differenzierung nach dem Maf der
baulichen Nutzung (Uberschreitung der GRZ gem. A 3.2)
(Abgrenzung entspricht der aktuellen, aus der Flurkarte er
sichtlichen Teilung in die Grundsticke FI.Nr. 572/4 und
572/7)

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Mi 1 Mischgebiet gemafi § 6 BauNVO,
mit Bezeichnung eines Teilbereiches,
hier z.B. Mischgebiet, Teilbereich 1

3 Maf der baulichen Nutzung

3.2 Eine Uberschreitung der héchstzulassigen Grundflache durch Anlagen geman § 19
Abs. 4 BauNVO ist zulassig bis zu einem Héchstwert der GRZ von 0,8 im MI 1 und
0,93 im Ml 2.

4 Uberbaubare Grundstlcksflache, Bauweise und Abstandsflachen[;-Ga-
ragen. Stellplatze und Nebenanlagen]

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen FUC 2-67 Seite 4/11



Fuchstal Bebauungsplans Fuchstal V ,Am Hohenwarter Weg*“ 17.07.2025

4.3
Abweichend von der gemeindlichen Satzung wird fir den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans ein Maf3 der Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 festgesetzt.
4.4 An der gekennzeichneten Stelle wird fir Anlagen mit einer
mittleren Wandhéhe bis zu 4,0 m, die im Ubrigen die
Anforderungen nach Art. 7 Abs. 1 BayBO erflllen, ein
Grenzanbau zugelassen
(Reduzierung der Tiefe der Abstandsflache auf 0 H).
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
I [ Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze
L : und Garagen, gemaR Einschrieb:
St
Ga
5.3
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Die Firsthohe (FH) von Hauptgeb&uden ist auf h6chstens 8 m beschrankt.

Bauliche Gestaltung

Fassaden sind verputzt, mit matt beschichteten Fassadenplatten oder mit Holzver-
schalung zu erstellen. Unzul@ssig sind verspiegelte Fassaden oder reflektierende Me-
tallfassaden.

Dacher sind nur als Satteldacher mit mittigem First oder Pultdacher zuléssig. Flach-
dacher sind zulassig, soweit diese héchstens ein Viertel der Summe der Gebaudefla-
chen einnehmen

Die Dachneigung ist auf 15°-25° begrenzt; unter der Voraussetzung von Festsetzung
A 7.2 Satz 2 sind auch Dachneigungen von 0 - 15° zulassig.

Satteldacher sind mit dem First in Langsrichtung der Baukdrper anzuordnen. Ge-
baude mit unterschiedlichen Firstrichtungen sind im Dachbereich eindeutig gegenei-
nander abzusetzen (Hdhenversatz). Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nicht
zulassig.

Die Dachdeckung ist auf kleinformatige Dachziegel oder Dachsteine in rotem bis rot-
braunem sowie in grauem bis dunkelgrauem Farbton beschréankt. DarGber hinaus
sind Blechdeckungen in breiten Bahnen in den Farben des Materials (z. B. Zink oder
Kupfer) zulédssig. Unzulassig sind Wellblech, kleinteilige Wellenplatten oder ahnlich
wirkende Baustoffe.

Dachsteine in schwarzer oder anthrazitfarbiger Farbgebung sind ausdricklich ausge-
schlossen, wie auch reflektierende Oberflachen mit Blendwirkung.

Werbeanlagen sind auf Fassaden zu beschranken. Insbesondere unzuldssig sind
Werbeanlagen oberhalb von Dachtraufen oder an Einfriedungen. Dartber hinaus ist
eine freistehende Werbeanlage mit einer Gesamthéhe von max. 3 m und einer Flache
je Betrieb von max. 1,5 gm zulassig.

Die Gesamtflache unbeleuchteter Werbeanlagen an Gebauden darf nicht mehr als
5 % der jeweiligen Wandflache betragen. Die Gesamtflache beleuchteter Werbean-
lagen darf nicht mehr als 2,5 % der jeweiligen Wandflache betragen. Die Beleuchtung
der Werbeanlagen ist zeitlich begrenzt. Sie darf nur im Zeitraum einer Stunde vor den
Offnungszeiten und einer Stunde nach den Offnungszeiten betrieben werden. Be-
wegte Werbeanlagen, selbstleuchtende Anlagen, akustische Anlagen und aufblas-
bare Werbeanlagen sind unzuléssig.

Solarkollektoren sind an Wanden und auf Dachern allgemein zulédssig. Sie sind pa-
rallel zu Wanden und in gleicher Neigung wie die jeweiligen Dacher anzubringen.

Abgrabungen und Aufschittungen zur Belichtung von Kellergeschossen sind nicht
zulassig.
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Fuchstal Bebauungsplans Fuchstal V ,Am Hohenwarter Weg*“ 17.07.2025
8 Granordnung
8.1

8.2

|o 00000 o‘ Baugrundsticksflachen mit Bindung zum Anpflanzen
0 0 0/0 000 von standortheimischen Baumen und Strauchern

(s. Pflanzliste B 4.1) mit Nummerierung,

hier z.B. Flache Nr.1:
die so festgelegten Flachen sind mit einer Pflanzdichte von mind. 3 Gehdlzen/ 10 gm
Flache zu bepflanzen davon mindestens:
- auf der mit Nr. 1 bezeichneten Flache [5] 4 Baume;
0 _ . = " 1
- auf der mit Nr. 3 bezeichneten Flache [1+Baum] 2 Baume;
- auf der mit Nr. 4 bezeichneten Flache [8] 6 Baume;
0 . = P q
- auf der mit Nr. 6 bezeichneten Flache 9 Baume. .
Vorhandene Gehdlze, die erhalten werden, sowie mit Standortfestlegung nach A 8.2
festgesetzte Pflanzgebote sind anzurechnen. Auf den mit Nr. 2 und Nr. 5 bezeichne-
ten Flachen ist eine anteilige Anpflanzung von Baumen nicht gefordert.

. zu pflanzender standortheimischer Baum
(Standortfestlegung — Lage geringfiigig veranderbar)
(s. Pflanzliste B 4.1)
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9.2.1

9.2.2

10

10.1

2.1

2.2

VA Ein- und Ausfahrt

\ ‘ Ein- und Ausfahrtbereich

Bemafung

180 MaBzahl in Metern, z.B. 16 m

Hinweise

Planzeichen

bestehende Grundstlcksgrenze

572/4 Flursticksnummer, z. B. 572/4

_ bestehende Bebauung

Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist grundsatzlich breitflachig zu versickern.
Eine gezielte Versickerung durch Mulden, Schachte oder Rigolen ist nachrangig vor-
zusehen. Ruckhalteeinrichtungen (Zisternen) zur Beregnung von Grunflachen wer-
den begriBt. Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswassers. Zur Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Nieder-
schlagswasser mdoglichst nicht gesammelt und in Oberflachengewésser eingeleitet
werden. Bei Beachtung der Anforderungen der NWFreiV vom 01.10.2008 bedarf das
Versickern von unverschmutztem Niederschlagswasser auch aus gewerblich genutz-
ten Grundstiicken keiner wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Niederschlagswasserbe-
seitigung ist unter Beachtung der Grundséatze gem. ATV-DVWK Merkblatt 153 zu pla-
nen. Fur Dachflachen und Regenwasserableitungen sind nach Mdéglichkeit nichtme-
tallische Materialien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung
finden, sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.

Eine Hochwassergefahrdung durch Schmelzwasserabfluss ist nicht auszuschlieBen.
Hauptgebaude sind (s. Festsetzung A 6.1) dementsprechend hoch anzuordnen. Es
wird empfohlen, Kellertreppen und Lichtschachte bis zur Héhe FertigfuBboden hoch-
zuftihren. Eine wasserdichte Ausfihrung der Keller und der anschlieBenden Schachte
von Kellertreppen und Lichtschachte von Kellerfenstern und sonstiger mit dem Haupt-
gebaude verbundener Offnungen auBerhalb der Gebdude wird empfohlen.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen FUC 2-67 Seite 8/11



Fuchstal Bebauungsplans Fuchstal V ,Am Hohenwarter Weg*“ 17.07.2025
3 Boden
3.1 Aufgrund archaologische Fundstellen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes ist flir

3.2

3.3

4.1

4.2

Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantra-
gen ist.

Es wird darauf zudem hingewiesen, dass evt. zu Tage tretende archaologische Bo-
denfunde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehdrde (Kreisverwaltung)
unterliegen.

Verdachtsmomente auf Altlasten durch Bodenverfillungen, Ablagerungen oder sons-
tigen Gefahrenpotenziale fur die menschliche Gesundheit im Plangebiet sind der Ge-
meinde nicht bekannt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten organoleptische (sinnlich wahrnehmbare) Auffallig-
keiten auftreten, die auf eine Altablagerung hindeuten, so sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen. Das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt sind unverziglich zu in-
formieren.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben, im nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwischenlagerung des
Oberbodens muss in Mieten von max. 1,5 m Héhe und max. 4 m Breite erfolgen. Die
Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Grunordnung

Far die zeichnerisch und textlich festgesetzten Baume und Straucher sind folgende
heimische Gehdlze zu verwenden:

Baume: Straucher:
Feldahorn Kornelkirsche
Mehlbeere Wildapfel
Winterlinde Hundsrose
Rotbuche Schwarzer Holunder
Stieleiche Roter Hartriegel
Bergahorn Eingriffeliger Wei3dorn
Hainbuche Hasel
Bergulme Salweide
Eberesche Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
sowie alle regionaltypischen | Purgier Kreuzdorn

Obstbaume als Hochstamm Europaisches und breitblattriges Pfaffenhltchen

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist zur Beurteilung des Bauvorhabens gem. Art. 64
Abs. 2 BayBO ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen FUC 2-67 Seite 9/11
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8.1

8.2

8.3

Kommunale Satzungen

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Fuchstal liegt derzeit vor in der Fassung vom
06.07.2010 und ist rechtskraftig seit 12.07.2010.

Die Einfriedungssatzung der Gemeinde Fuchstal liegt derzeit vor in der Fassung vom
16.02.2022 [16- ] und ist rechtskraftig seit 19.02.2022 [20-12-2003,—+it-der
ng e L om-01-08- h Aftia coi 08-

Die Satzung der Gemeinde Fuchstal Uber abweichende MafB3e der Abstandsflachen-
tiefe liegt derzeit vor in der Fassung vom 25.01.2021 einschlieBlich der Anderungs-
satzung vom 19.03.2021 und ist rechtskraftig seit 01.02.2021.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Fuchstal, den ......cooooeveiiiieee e

Erwin Karg, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.11.2024 die Aufstellung/ Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.02.2025
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2025 (gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom .17.07.2025 wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis .......coeein. im Internet verdffentlicht

und zusatzlich éffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2025 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 17.07.2025) wurden die Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... beteiligt.

4 Die Gemeinde Fuchstal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ............... geman § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-

zung beschlossen.

[EST1=To =1 ) PP OPPPPR
Erwin Karg, Erster Blrgermeister
5. Ausgefertigt
Fuchstal, den .......cooveiiiie e
[EST1=T0 =1 PP
Erwin Karg, Erster Burgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................. geman § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

[EST1=To =1 TP PPP S PPPPPPPP
Erwin Karg, Erster Burgermeister
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